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1. PROFIL RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNY



1.1. Profil Raiffeisen stavebni spofitelny

B 1.1.1. Zakladni Gdaje o spole¢nosti (stav k 31. prosinci 2004)
Obchodni jméno Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.

Identifikaéni éislo IC 49241257
DIC CZ49241257

Sidlo Konévova 2747/99
130 45 Praha 3
E-mail: rsts@rsts.cz
Internet: www.rsts.cz

Infolinka: 800 11 22 11

Obchodni &innost  Provozovéni stavebniho sporeni ve smyslu § 1 zak. & 96/1993 Sb.,
o stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho spoFenti, a vykon &innosti
uvedenych v § 9 odst. 1 zak. & 96/1993 Sb.

Povoleni k provozovéni ¢innosti stavebni spofitelny v souladu se zdkonem
& 96/1993 Sb., o stavebnim sporeni a stétni podpore stavebniho spoFeni,
udéleno Ministerstvem financi Ceské republiky dne 15. dubna 1993

a Ceskou nérodni bankou dne 7. zéii 1993.

Pravni forma Akciova spole¢nost

Akcionéfi Raiffeisen Bausparkasse GmbH (75 % zékladniho kapitélu)
Raiffeisenbank a. s. (25 % zékladniho kapitélu)

Zakladni kapital 650 000 000 K¢

B 1.1.2 Historie a vyvojové mezniky spole¢nosti

Raiffeisen stavebni spofitelna zahdijila svou ¢innost v zaFi 1993 jako prvni stavebni spofitelna na ceském
trhu pod ndzvem AR stavebni spofitelna. Ke zméné obchodniho jména doslo v dubnu 1998 v névaznosti
na zménu struktury akcionéro. Tehdy Raiffeisen Bausparkasse GmbH zvysila svij podil na 75 % viech
akeif a zbyvajicich 25 % viech akcii prevzala Raiffeisenbank a. s. Stavebni spofitelna se tak plné zaradila
do finanéni skupiny Raiffeisen, kterd je nejvétsi soukromou finanéni skupinou v Rakousku a velmi dob¥e
se prezentuje i na ceském trhu.

Raiffeisen stavebni spofitelna se stale vice profiluje jako Specialista na bydleni. Trvale prizposobuije svoji
nabidku produktd a sluzeb individudlnim potrebédm svych klientd, coz potvrzuje ziskani ,Bronzové
koruny” — ocenéni, které ziskal Gvér VARIANT (nyni SPEKTRUM) v roce 2004 v soutézi Zlatd koruna
v kategorii stavebni spoFeni.

Zvy$enou pozornost vénuje Raiffeisen stavebni spofitelna sluzbam v oblasti projektového financovant,
tzn. financovani vystavby novych modernich bytovych aredld, plosné vystavby rodinnych domd, vystavby
inzenyrskych siti apod. Raiffeisen stavebni spofitelna zaujimé v této oblasti vedouci postaveni mezi
stavebnimi spofitelnami.

Individudlni pfistup ke klientdm, kvalitni sluzby o moderni produkty ve spojeni s profesionalnim

poradenstvim v oblasti bydleni - to jsou hodnoty, na které klade Raiffeisen stavebni spofitelna mimorddny
doraz a které ji odlisuji od jinych subjektd na trhu stavebniho spoient.
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B 1.1.3. Strategie Raiffeisen stavebni spofitelny

Strategie Raiffeisen stavebni spofitelny spocivé v koncentraci na feseni bytové situace ceskych ob&and prostrednictvim
siroké nabidky produktd a sluzeb souvisejicich s bydlenim poskytovanych Raiffeisen stavebni spofitelnou, ale i dalsimi
spolecnostmi ze skupiny Raiffeisen. Kromé nabidky tradi¢nich produktt na ceském trhu stavebniho spofeni se Raiffeisen
stavebni spofitelna zaméfi na spoluprdci s developery, druzstvy, spolegenstvimi viastnikd, obcemi a dalsimi pravnickymi
osobami a bude nabizet doplitkové sluzby souvisejici s bydlenim. Cilem je podporovat klienty pfi ziskani a financovéni
nemovitosti, pfi pojidténi souvisejicich rizik a nésledném zajisténi stalé hodnoty nemovitosti.

Strategickou 3anci Raiffeisen stavebni spofitelny je dlouhodobé potieba vysoce kvalitniho bydleni v Ceské republice.

Silnou strénkou Raiffeisen stavebni spofitelny je ¢lenstvi ve skuping Raiffeisen a znacka ,Raiffeisen”, jez je symbolem
jasnych hodnot.

Dalsimi prednostmi Raiffeisen stavebni spofitelny jsou vysoky pocet klientd, kterym je vénovéna maximélni péce, vysokd
efektivita ndkladd a v neposledni fadé i jeji zaméstnanci, ktefi jsou schopni rychle reagovat na zmény ku prospéchu
kliento.

Cile spole¢nosti Raiffeisen stavebni spofitelna jsou definovany stavajicimi a budoucimi sluzbami. Ve fazi sporeni
zvy$ujeme spokojenost klientd pomoci vérnostnich programi a zgjisténim jejich informovanosti o nabidkach a novych
produktech Raiffeisen stavebni spoFitelny. Ve fézi vybéru objektu k bydleni klientovi poskytujeme kvalitni poradenstvi.
Raiffeisen stavebni spofitelna bude klientim vychézet vsttic rychlym pfislibem Gvéru pFizpisobenym konkrétnim
podminkéam zékaznika. B&hem féze financovani bude Raiffeisen stavebni spofitelna klientim k dispozici radou
i skutkem. Tato strategie Raiffeisen stavebni spofitelny vyzaduje v roce 2005 zésadni zmény v procesu poradenstvi
a v Ovérovém procesu, v fizeni rizik a v marketingu. Raiffeisen stavebni spofitelna plénuje rozsiteni aktivit a zdokonaleni
&innosti v oblasti financovani pravnickych osob. Rozsiteni sluzeb bude realizovéno silngjsi kooperaci s ¢leny skupiny
Raiffeisen a z¥izenim doplitkovych struktur uvnitt Raiffeisen stavebni spofitelny. K dosaZeni maximélni kompetence pro
Ve, co souvisi s bydlenim” bude Raiffeisen stavebni spofitelna usmériiovat své zdroje urcitym smérem. Uvérovy proces
bude organizovén tak, aby faze poradenstvi a schvalovani tvéru byla co nejkratii a nejjednodussi a klient tak mohl co
nejdrive ziskat pot¥ebné finanéni prostredky. K tomu budou vyuzity moznosti modernich informaénich technologii, ale
nemalé prosttedky budou rovnéz investovany do zvyseni kvality finanénich poradct. Rozsah sluzeb bude rozsiren nejen
novymi finan&nimi produkty, ale i doplitkovymi sluzbami. K tomu budou vyvinuty nové a posileny stavaijici organizaéni
jednotky, budou uzaviena partnerstvi a kooperace a vytvoreny nové oblasti sluzeb zékaznikom.

Pomoci optimdlniho celkového fizeni banky bude zvysena Grokové marze a poplatkova politika se bude orientovat
dle poteby strikinim fizenim néklado. Rizeni rizik se orientuje celkovou schopnosti banky nést rizika a pomoci
odpovidaijicich néstroji bude fidit jednotlivé druhy rizika. Vy3e Gvérového rizika bude stanovena vysi rizik
v jednotlivych rizikovych skupinéch a Raiffeisen stavebni spoFitelna se bude pohybovat pod primérem obvyklym na
bankovnim trhu. Nastroj pro Fizeni likvidniho rizika bude rozsifen presnym propoctem budoucich cash flow.
Operativni rizika budou odvozovéana z vyvoje pravdépodobnosti vzniku a vyse ztréty. Riziko zmény Grokd v souvislosti
s pinosy pro finanéni vysledek bude stanoveno pomoci zétézovych testd a metody trznich Grokd.

Plén na rok 2005 je konkrétnim krokem v rémci dlouhodobého plénu postupu Raiffeisen stavebni spoitelny. Realizace

tohoto plénu povede k tomu, Ze Raiffeisen stavebni spofitelna bude schopna presvédcivé prokézat svou zposobilost
a schopnost doséhnout stanovenych cili.
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B 1.1.4. Prehled klicovych ekonomickych ukazatelG

V tis. K&/v ks 2004 2003 2002 2001 2000
Nové smlouvy stavebniho spofeni FO 46 300 252 600 177 660 135818 137 406
Platné smlouvy stavebniho spofeni FO 717 941 755513 609 485 478 300 393 959
Platné Gvérové smlouvy FO 77 604 72 886 68 225 62 571 50 273
Bilanéni suma 33 555 283 29 854 899 23 239 643 16 508 993 12832173
Vklady klientd 31799 961 28 119 406 21 656 064 15130 544 11694 616
Uvéry klientom 7 383 985 6 284 443 5792 342 5 420 825 3766 545
Zékladni kapital 650 000 650 000 650 000 650 000 500 000
Vlastni kapitél 1189 745 1 084 885 1074 344 871 344 701 071
Vynosy celkem 1884 824 1 983 699 1574 404 1164 504 1116767
Ndklady celkem -1730717 -1 903 394 -1371317 -1144 024 -1111 855
Zisk/ztrata za Géetni obdobi po zdanéni 154 107 80 305 203 087 20 480 4912
Kapitélové primérenost (%) 13,59 16,98 13,12 14,90 15,58
Tier 1 999 006 983 486 845 394 813 457 649 008
Tier 2 181830 26 660 39 989 74 937 57 734
Tier 3 0 0 0 0 0
Souhrn od¢itatelnych polozek 27 212 11 525 16 156 27 319 34214
Celkova vyse kapitalu 1012 336 1010146 885 383 898 481 719 679
Kapitélovy pozadavek A 595 900 475 820 539 929 479 598 369 499
Kapitélovy pozadavek B 9 8 6 2 941 0
ROAA - rentabilita prom&rnych aktiv (%) 0,50 0,31 1,11 0,15 0,05
ROAE - rentabilita primérného vlastniho

kapitdlu (Tier 1, %) 15,36 8,44 24,41 3,01 0,81
Aktiva na 1 zaméstnance 171 200 155 494 120 413 58 130 40 867
Sprévni néklady na 1 zaméstnance -1678 -1573 -1622 -1385 -1625
Cisty zisk na 1 zaméstnance 786 418 1052 72 16
Promérny prepocteny stav zaméstnancl 195 197 217 300 376

FO = fyzické osoby

Raiffeisen stavebni spofitelna prepocitala hodnoty Tier 1 z let 2000-2002 v tabulce Prehled klicovych
ekonomickych ukazateld dle metodiky platné v roce 2004. Sou¢asné s tim doslo k Gpravé ukazatele ROAE
ve stejném prehledu.

Raiffeisen stavebni spofitelna prepocitala hodnoty pomérovych ukazateld vztazenych k poctu
zaméstnancl z let 2000-2003 v tabulce Prehled kli¢ovych ekonomickych ukazateld dle metodiky platné
v roce 2004. Nové byl pouzit evidenéni stav zaméstnanch ke konci obdobi misto promérného
evidenéniho prepocteného stavu zaméstnancd.
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1.2. Nejvyznamnéjsi udalosti roku 2004

B leden Dne 1. ledna 2004 nabyla G&innosti novela zdkona o stavebnim spoFeni a stétni
podpoie stavebniho spoieni, kterd prinesla snizeni statni podpory stavebniho sporeni
a dalsi Gpravy systému stavebniho sporent.

duben Dne 1. dubna 2004 zaéala Raiffeisen stavebni spofitelna uzavirat smlouvy o stavebnim
sporeni podle novych vieobecnych obchodnich podminek stavebniho sporent, které
umoziiuji individudlni nastaveni parametrd a probshu sporeni pro kazdého klienta
v oblasti spofeni i v Gvérech.

Raiffeisen stavebni spofitelna vyrazné zmirnila podminky pro poskytnuti
preklenovaciho Gvéru bez vlastnich prostredkd klienta, ¢imz oteviela cestu k finan¢nim
prostfedkom na bydleni i #m klientom, ktefi do stavebniho spofeni teprve vstupuji.

Zména produktd byla provézena i Gspésnou zménou prezentace Raiffeisen stavebni
sporitelny na jejich internetovych strankéch.

Jeden z produktd nové nabizenych Raiffeisen stavebni spofitelnou — Gvér VARIANT
(nyni SPEKTRUM) - ziskal v soutézi Zlaté koruna v kategorii stavebni sporeni Bronzovou
korunu.

Raiffeisen stavebni spofitelna ziskala v soutézi Zlaty sttednik 2003 Certifikat
profesiondlini Grovné v kategorii nejlepsi vyroéni zpréva.

Dne 2. dubna 2004 zahdjil Urad pro ochranu hospodéiské soutéze fizeni proti viem
Sesti stavebnim spofitelném v Ceské republice. Do konce roku 2004 fizeni nebylo
ukonéeno.

erven Spolecnost Positive zpracovala test telefonni dosazitelnosti a kvality sluzeb nabizenych
po telefonu u vybranych stavebnich sporitelen. Raiffeisen stavebni spoFitelna se v obou

oblastech umistila na prvnim mist.

listopad Ceské narodni banka rozsifila Raiffeisen stavebni spofitelng bankovni licenci o povoleni
k vykonu finanéntho maklérstvi.

prosinec Raiffeisen stavebni spofitelna ziskala v soutézi Zlaty M&sec (hlasovani vefejnosti
o nejlepsi finanéni instituci) 3. misto v kategorii stavebni sporitelny.



1.3. Uvodni slovo predsedy predstavenstva
a generdlniho fFeditele

Véazené damy, vazeni pdnové,

touto vyro&ni zpravou Vam chceme poskytnout nahlédnuti do obchodniho
vyvoje Raiffeisen stavebni spofitelny v roce 2004 a predstavit nasi vizi
budoucnosti.

Trh stavebniho spoFeni v roce 2004 byl uréovén tremi hlavnimi faktory.

1. ledna 2004 vstoupila v platnost novela zakona o stavebnim spofenti,
kter& utlumila uzavirdni novych spoficich smluv v roce 2004 vice, nez se
ocekavalo.

Ackoli i nové podminky zajisfuji spoficimu klientovi bezkonkurenéni

vynos, klienti uzaviraji daleko mén& novych smluv o stavebnim spofeni

nez v minulosti. Dévaiji prednost spoFeni na stévaijici smlouvy. Poplatkové politika ¢eskych stavebnich spotitelen byla
na zacatku roku intenzivné diskutovana v médiich. Zvy3ovani poplatkd bylo kritizovano ochranci spotiebitels. Urad
pro ochranu hospodaiské soutéze sam od sebe zahdjil fizeni. V prvnim rozhodnuti Uradu byly viem 3esti stavebnim
sporitelnam udéleny pokuty a uloZena opatieni. Raiffeisen stavebni spofitelna pouzila proti tomuto rozhodnuti
veskerych dostupnych opravnych prostredko.

Usp&ing se v Ceské republice vyvijely Gvérové obchody. Poget zadosti o Gvér se zvysil. Intenzivni konkurence mezi
stavebnimi spofitelnami spolu s hypotegnimi Gvéry vytvorily podminky atraktivni pro klienty. Cetné byly zddosti
o preklenovaci Ovéry, které jsou dobou splatnosti do deseti let a s néslednym Gvérem ze stavebniho sporeni
konkurenceschopné i v evropském srovndni. Raiffeisen stavebni spofitelna udrzela svou pozici ve spoficich
obchodech a zFetelng i posilila v oblasti Gvérovych obchodi. Ve druhém pololeti roku 2004 byl vytvofen novy

vyuiilo jiz mnoho klientd.

Spoluprace s obcemi, druzstvy a investory probihala slibng. V této oblasti mé Raiffeisen stavebni spofitelna mezi
stavebnimi spofitelnami vedouci pozici. Nenf divu, Ze jeden z bytovych projektd financovanych Raiffeisen stavebni
spofitelnou (Vila Mrazovka) byl renomovanou a nezévislou porotou v kategorii bytovych domi v Ceské republice
zvolen nejlepsi stavbou roku 2004.

Klienti Raiffeisen stavebni spofitelny zvysili v roce 2004 klientské vklady o 3,7 miliardy K& na 31,8 miliardy K,
zéroveh se zvysil objem vyplacenych Gvérd na 7,4 miliardy K. To je zietelny dikaz dovéry klientd v Raiffeisen
stavebni spofitelnu.

Raiffeisen stavebni spofitelna doséhla v hodnoceném roce zisku po zdanéni ve vysi 154,1 milionu K&. Tento zisk byl
zejména ovlivnén zvysenim Grokové marze a pokraéujici prisnou ukéznénosti v oblasti spravnich naklado.

Raiffeisen stavebni spofitelna realizovala v roce 2004 piedevsim investice na téma Gvéry. Toto Usili se jiz pozitivné
projevilo. Riziko plynouci z klasifikovanych Gvéri pokleslo a je niz3i nez riziko b&zné na finanénim trhu. Odborné
droved nasich finan¢nich poradc a nové sluzby prinesly vétsi spokojenost klientd. Pro nadchézejici rok si Raiffeisen
stavebni spofitelna stanovila mnoho Gkold. V névaznosti na strategii Raiffeisen stavebni spofitelny budou v roce
2005 realizovény dalsi velké investice k posileni Gvérové oblasti. Nové metody, produkty a procesy zlepsi kvalitu,

,,,,,

spokojenost nasich klientd.

Na tomto misté dékuji nasim klientdm za jejich divéru. Nagim partnerim, spolupracovnikim a zaméstnancom dékuii
za Gspé&snou spolupréci v roce 2004.

Mag. Kurt Matouschek

predseda predstavensiva a generdlni feditel




1.4. Akcionari

[ Roiffeisen Bausparkasse GmbH

Raiffeisen Bausparkasse GmbH vlastni 4 875 ks akcii Raiffeisen stavebni spofitelny a jeji podil na
hlasovacich prévech ¢ini 75 %.

Vyrazné rozsifeni finanénich sluzeb — Obchodni rok 2004 se pro Raiffeisen Bausparkasse vyvijel
uspokojivé. Uzavienim 296 200 novych smluv o stavebnim spofeni byl vyrazné prekrocen plan pro rok
2004 a sou&asné doslo ke zvyseni celkového poctu smluv. Velmi piiznivé se v uplynulém roce vyvijel
objem Gvérg, ktery se oproti roku 2003 zvysil o 21,5 % na 796 miliond eur.

Dlouholetd jedni¢ka na trhu — Jako specidlni institut pro financovani bytové vystavby v rémci bankovni skupiny
Raiffeisen vyuziva Raiffeisen Bausparkasse Sirokou distribuéni sif 2 300 pobocek Raiffeisenbank, kde vice nez
20 000 kvalitng vyskolenych pracovnikii poskytuje v celém Rakousku kompetentni poradenstvi ve viech
oblastech stavebniho spoFeni. Diky této hustot& bankovnich pobogek a inova¢ni formé produkto si Raiffeisen
Bausparkasse po svém zalozeni v roce 1961 rychle podrobila rakousky trh a udrzuje si od pocatku
osmdesatych let vedouci pozici mezi stavebnimi spofitelnami. Centréla stavebni spofitelny ve Vidni dnes
spravuje okolo 1,9 milionu G&td stavebniho sporenti.

Oziveni bytové vystavby — Nezanedbatelné vykony podala Raiffeisen Bausparkasse i v oblasti bytové
vystavby a stavebniho promyslu. Od jejiho zaloZeni bylo pouzito celkem 18,2 miliardy eur v podobé
vyhodné Grocenych GvérG na pofizeni, obnovu a zlepseni bydleni. Bylo tak spolufinancovéno vice nez
360 000 bytovych jednotek, to prispélo k vytvoreni bydleni pro vice nez milion lidi.

Rozsieni myslenky stavebniho sporeni na vychodé — Uspé&ind je Raiffeisen Bausparkasse i ve vychodni
a stfedni Evrop&, kde zavedenim stavebniho spofeni do praxe pFispéla rozhodujicim zpisobem
k podpore bytové vystavby a k poskymuti kvalitniho bydleni. Jako prvni rakouské stavebni spofitelna
se uZ od poéatku devadesétych let angaZovala v roziiteni ideje stavebniho spoFeni a dnes ji reprezentuji
stavebni spofitelny na Slovensku, v Ceské republice, v Chorvatsku a od roku 2004 i v Rumunsku.

B Raiffeisenbank a. s.

Raiffeisenbank a. s. vlasini 1 625 ks akcii Raiffeisen stavebni spofitelny a jeji podil na hlasovacich
prévech cini 25 %.

Raiffeisenbank a. s. je vyznamnym bankovnim stavem, ktery v Ceské republice nabizi 3iroké spektrum
bankovnich sluzeb soukromé i podnikové klientele jiz od roku 1993. Banka je soucsti rakouské finanéni skupiny
Raiffeisen. Jako jeden z deseti finangnich Gstavis v Ceské republice poskytuje Raiffeisenbank hypotezni Gvéry,
k nimz sjednévé rovné&z stani finanéni podporu. V sougasnosti ma 48 obchodnich mist rozmisténych rovnomémé
po celém uzemi Ceské republiky. Zakladni kapitdl spolegnosti &ini 2,5 miliardy K& a celkova akfiva se blizi 64
miliardém Ke.

Fyzickym osobém, podnikatelom a malym a strednim podnikim nabizi Raiffeisenbank kompletni Feseni
jejich finanénich potreb. Soucasti sluzeb klientom je i vedeni vyhodnych produktovych balickd
a poskytovani sluzeb piimého bankovnictvi & spottebitelskych a hypoteénich Gvéra. Sirokou 3kalu
produktt banka nabizi rovn&z ve zpisobech financovéni malych a strednich firem.

Velkym podnikom zaijisfuje banka kompletni servis, ktery zahrnuje jok Feseni jejich financovani veetng
faktoringu, akreditivo a exportniho financovéni, tak i problematiku platebniho styku, depozitnich produkto
a sluzeb investi¢niho bankovnicivi. Vyznamnd je rovnéz pozice strukturovaného financovéni. Pod timto
oznagenim se skryvaiji tfi hlavni produktové balicky pro financovéni nemovitostnich projektd, financovani
investi¢nich potieb mést, obci a stétni sprévy a v neposledni fadé pak syndikace a klubové financovéni.

Usp&snost nabidky pro malé a stredni podniky i drobné klienty v lofiském roce potvrdila i ti ocenéni
v rdmci soutéze Zlaté koruna. Raiffeisenbank ziskala Zlatou korunu za produkt Mikro provozni
financovéni v ramci kategorie podnikatelské Gvéry. Ve stejné kategorii navic obdrzela i Bronzovou korunu
za Mikro kontokorent. V kategorii Gvérd ziskala Stiibrnou korunu za Rychlou pojeku.
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1.5. Organizaéni struktura spoleénosti

Dozor¢i rada

Lot Predstavenstvo Ve ey
Obchodni Vybor pro Fizeni
strategie aktiv'a pasiv
. . , . Finanéni < Vybor pro
s Organizace Financovani . G on g Rizeni compliance
Rizent rizik a proggromovénl' projekto Odbytovy servis a l::co?;;ﬁm] . T lidskych zdrojo -
Systémové Regiondlni . .
Prévni L a zliivotelské T'e%ite|stvi Marketfing Treasury V3eobecnd
podpora Praha sprava
| Plzef
_ LitoméFice
L., Ceské Budgjovice
Support Vypodemn Hradec Krélové Klientsky servis 1 Spréva smluv
stredisko B
o
Olomouc
Ostrava

V prosinci 2004 zahdjil &innost vybor pro compliance, tzn. jeden z prvkd vnitini kontroly, ktery ovéFuje shodu
vnittnich predpist a procesd spolecnosti s legislativnimi a regulatornimi pozadavky.
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1.6. Valnd hromada a dozoréi rada

. Nejvys$3im orgénem spole¢nosti je valnd hromada. Jednani tadné valné hromady akcionéid se konalo
dne 3. kvétna 2004 v Praze.

Dozoréi rada

Predseda dozoréi rady

= Mag. Johann Eril narozen 4. dubna 1952

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Ve funkci od 3. brezna 1998 (¢len dozoréi rady od zaFi 1993)
Zaméstnéni jednatel, Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Vide#
Vzd&lani Hospodaiské univerzita, Videf

Praxe ve finanénim sektoru

Dalsi funkce

Mag. Dr. Erich Rainbacher
Ve funkci

Zaméstnéni

Vzdéléani

Praxe ve finanénim sektoru

Dalsi funkce

Mag. Peter Rantasa

Ve funkci

Zaméstnéni

Vzdéléani

Praxe ve finanénim sektoru

Dalsi funkce

od roku 1978

Prva stavebnd sporitelfia, Bratislava — ¢len dozoréi rady

Raiffeisen stambena stedionica, Zdheb — predseda dozoréi rady
Raiffeisen Wohnbaubank AG, Viden — predseda dozor¢i rady
Raiffeisen Banca pentru Locuinte, Bukurest — externi clen Management

Board (odpovida ¢lenovi dozoréi rady)

narozen 17. prosince 1948

od zéfi 1993

generdlni teditel, Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Videti
Vysoka skola pro svétovy obchod, Videfi

od roku 1974

Prvé stavebna sporitelfia, Bratislava — &len dozoréi rady

narozen 6. &ervence 1964

od 12. bfezna 2002

prokurista, Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Videri
Hospodaiské univerzita, Videf

od roku 1989

&len Komory hospodéiskych kontrolord

jednatel spolecnosti KONEVOVA s. r. o.



Ing. Daniela Ostasovova  narozena 20. Gnora 1959

Ve funkci od 22. bfezna 2002 (zvolena zaméstnanci)
Zaméstnéni feditelka odboru obchodni strategie, Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.
Vzdélani Leningradska statni univerzita, Leningrad, Ekonomické fakulta

Praxe ve finanénim sektoru  od roku 1984

Dalsi funkce -

Patrik Ferra narozen 23. ledna 1973

Ve funkci od 22. bfezna 2002 (zvolen zamé&stnanci)
Zaméstani technik, Raiffeisen stavebni sporitelna a. s.
Vzdglani Stredni promyslova skola strojni, Praha

Praxe ve finanénim sektoru  od roku 1997

Dalsi funkce -

Ing. Josef Mali¥ narozen 31. srpna 1952

Ve funkci od 27. btezna 2003

Zaméstnéni feditel divize podpory prodeje, Raiffeisenbank a. s.
Vzdélani Vysoka skola zemédglskd, Praha, Ekonomické fakulta

Praxe ve finanénim sektoru  od roku 1992

Dalsi funkce &len Asociace pro podporu trhu s nemovitostmi
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1.7. Predstavenstvo

Predseda predstavenstva

Mag. Kurt Matouschek
Ve funkci
Posledni predchozi funkce

Vzdélani
Praxe ve finanénim sektoru
Dal¥i funkce

narozen 21. fijna 1956

od 23. listopadu 2000

&len predstavenstva,

Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.
Hospodéiské univerzita, Viders
od roku 1983

Mag. Kurt Matouschek

Mistopfedsedové predstavenstva

Dr. Ing. Pavel Chmelik
Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru
Dal3i funkce

Ing. Jan Jeniéek

Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdélani

Praxe ve finanénim sektoru
Dal3i funkce

Dr. Ing. Pavel Chmelik

narozen 21. kvétna 1968

od 23. kvétna 2001

regiondlni teditel odbytu, Generali Pojisfovna a.s.

Zé&padoceskd univerzita, Plzer,

Zé&padoceskd univerzita, Plzer, postgradudlni doktorandské studium

od roku 1997

narozen 8. srpna 1968

od 23. listopadu 2000

finanéni feditel, AMCICO AIG Life
Vysoké 3kola ekonomickd, Praha
od roku 1992

Ing. Jan Jenicek



1.8. Management

m Pavel Kotab, DiS.

Funkce teditel odboru interniho auditu

Ve funkci od roku 2002

Posledni predchozi funkce interni auditor, HVB Bank Czech Republic a. s.
Vzdéléni Bankovni akademie (diplom DiS.)

Bankovni akademie pfi Némecko-ceské obchodni
a promyslové komore (diplom bankovni obchodnik)
Praxe ve finanénim sektoru od roku1996

Ing. Daniela Ostasovova

Funkce reditelka odboru obchodni strategie
Ve funkci od roku 2001
Posledni predchozi funkce reditelka odboru obchodni politiky, Raiffeisen stavebni sporitelna a. s.
Vzdélani Leningradska stétni univerzita, Leningrad, Ekonomické fakulta
Praxe ve finanénim sektoru od roku 1984
Usek A
m Eva Jahodovg, DiS.
Funkce reditelka odboru support
Ve funkci od roku 1999
Posledni predchozi funkce vedouci Gzemniho referdtu, Raiffeisen stavebni sporitelna a. .
Vzdglani Bankovni akademie — vy3i odborné skola, Praha
Praxe ve finanénim sektoru od roku 1994

Ing. Toma$ Karikovsky

Funkce reditel odboru systémové a uzivatelské podpory

Ve funkci od roku 1995

Posledni predchozi funkce administrétor, Raiffeisen stavebni spofitelna a. .
Vzdéléani Ceské zemédglskd univerzita, Praha, Ekonomicka fakulta
Praxe ve finanénim sektoru od roku 1994

m Michal Machan

Funkce reditel odboru vypoéetniho strediska

Ve funkci od roku 1996

Posledni predchozi funkce administrétor IS, Raiffeisen stavebni sporitelna a. s.

Vzdglani Stredni promyslova skola elektrotechnickd, Praha,
obor vypocetni technika a poéitacové systémy

Praxe ve finanénim sektoru od roku 1993

Ing. Iva Mérkova

Funkce teditelka odboru fizeni rizik

Ve funkci od roku 2003

Posledni pFedchozi funkce manazer oddéleni Fizeni rizik, eBanka, a. s.

Vzdélani Vysoka skola ekonomickd, Praha, Fakulta financi a Géetnictvi,
obor finance

Praxe ve finanénim sektoru od roku 1997

Ing. Rudolf Pavlicek

Funkce feditel odboru organizace a programovéni

Ve funkci od roku 1996

Posledni predchozi funkce reditel odboru akcioné¥ské agendy, Agrobanka Praha a. s.
Vzdélani Ceské vysoké uceni technické, Praha, Fakulta elektrotechnickd,

postgradudlni studium na katedfe bankovnictvi
Vysoké skoly ekonomické, Praha
Praxe ve finanénim sektoru od roku 1992
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m JUDr. Bohuslav Pavlik
Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru

Usek B

Bc. Marian Dudek
Funkce

Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdéléani

Praxe ve finanénim sektoru

m Ivana Hrabacova
Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce
Vzdéléani

Praxe ve finanénim sektoru

Daniel Hradecky

Funkce

Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru

® Ing. Vladislav Hrdli¢ka
Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru

Ing. Imrich Kaleso

Funkce

Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru

® Jan Mrajca
Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru

feditel pravniho odboru

od roku 1995

vedouci pravniho oddéleni, Hospodaiské komora CR
Univerzita Karlova, Praha, Prévnickd fakulta

od roku 1995

reditel odboru financovéni projektd

od roku 2001

Sales Manager, Atlantik finanéni trhy, a. s.

Masarykova univerzita, Brno, Fakulta ekonomicko-spravni

od roku 1992

regiondlni feditelka Ceské Budgjovice
od roku 1997

asistentka regiondlniho reditele, Raiffeisen stavebni spofitelna a. .

Stredni ekonomickd 3kola, Ceské Budgjovice,
obor vieobecnd ekonomika, kurz manazerského minima

od roku 1995

regiondlni feditel Litomé&fice

od roku 2000

regiondlIni vedouci, Wiistenrot — stavebni spofitelna a. s.
Stredni promyslova skola elekirotechnickd, Chomutov
od roku 1998

regiondlni feditel Brno

od roku 1996

spole¢nik, REPROS, spol. s r. o.

Vysoké uéeni technické, Brno, Fakulta stavebni
od roku 1996

regiondlni feditel Hradec Kralové

od roku 2004

specialista prodeje, Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Vysoka skola ekonomickd, Praha, Fakulta nérodohospodérska,
obor finance a Gvér

od roku 1998

regiondlni feditel Olomouc

od roku 1996

oblastni vedouci, Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.
Gymndzium, Karvind

od roku 1994



PaedDr. Stanislav Nejezchleba

Funkce

Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru

m Jaroslav Popper
Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce
Vzdélani

Praxe ve finanénim sektoru

Mgr. Tomas Vasary
Funkce

Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru

m Ing. Dalibor Vaverka
Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru

Ing. Radmila Wolfové
Funkce

Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdgléni

Praxe ve finanénim sektoru

Usek C

= Mgr. Lenka Brdlikova
Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru

Ing. Miroslav Huml
Funkce
Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finan&nim sekioru

regiondlni teditel Plzef

od roku 2001

zemsky Feditel, Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.
Pedagogické fakulta, Plzef

od roku 1992

regiondlni feditel Praha

od roku 1998 (do 31. 12. 2004)

soukromy podnikatel

Sttedni odborné uéilistg, Sokolov, ukongené maturitou
od roku 1998

feditel odboru marketingu

od roku 2004

Client Service Director, Ogilvy CEE

Univerzita Komenského, Bratislava, Pfirodovédeckd fakulta
od roku 2004

reditel odboru odbytového servisu

od roku 2001

vedouci odbytu, Generali Pojistovna a. s.

Ceské vysoké uceni technické, Praha, Fakulta strojni
od roku 1995

regiondlni feditelka Ostrava

od roku 2001

obchodni feditel, Ceskomoravské stavebni spofitelna, a. s.
Vysoka skola bériskd, Ostrava, Fakulta ekonomické,

obor nérodohospodérské planovani

od roku 1993

reditelka odboru fizenf lidskych zdroji

od roku 2003

personalistka, Raiffeisen stavebni spoFitelna a. .
Univerzita Karlova, Praha, Pedagogické fakulta

od roku 1996

teditel odboru klientského servisu

od roku 2002 (do 8. 10. 2004, do konce roku 2004 probihalo

vybérové Fizeni na nového reditele)

Demand Manager a analytik, Henkel CR, spol. s r. o.
Vojenskd vysokd leteckd skola SNP, Kosice
Manazerska akademie Henkel

od roku 2002
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Mgr. Roman Hurych
Funkce

Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdgléni

Praxe ve finanénim sektoru

m Ing. Miroslav Jiza
Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce
Vzdg&lani

Praxe ve finanénim sektoru

Ing. Jana Musilova
Funkce
Ve funkci

Posledni predchozi funkce
Vzdéléani
Praxe ve finanénim sektoru

m Ing. Petr Zaremba
Funkce
Ve funkci
Posledni predchozi funkce
Vzdglani

Praxe ve finanénim sektoru

reditel odboru finanéniho Géetnictvi a controllingu

od roku 2001

referent odboru controlling, Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.
Univerzita Karlova, Praha, Matematicko-fyzikélni fakulta,
obor pravdépodobnost a matematicka statistika — ekonometrie

od roku 1994

feditel odboru vieobecné sprévy

od roku 1997

vedouci oddéleni realizace investic, Agrobanka Praha, a. s.
Ceské vysoké uceni technické, Praha, Fakulta stavebni,
obor konstrukce a dopravni stavby

od roku 1994

reditelka odboru sprévy smluy

od roku 2000

specialista v odboru finanéniho Géetnictvi,

Raiffeisen stavebni spofitelna a. .

Vysokd skola ekonomickd, Praha, Fakulta ndrodohospodarské,
obor finance

od roku 1993

teditel odboru treasury

od roku 2002

Investment Manager, AMCICO AIG Life

Vysoka skola ekonomickd, Praha, Fakulta mezindrodnich vztahg,
obor mezindrodni obchod a evropské ekonomické integrace

od roku 1995



2. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI V ROCE 2004



2.1. Celkové ekonomicka situace v Ceské republice
a jeji vliv na podnikéni spoleénosti

B 2.1.1. Mezinarodni ekonomické prostiedi

Pres mnohé problémy, vélky a prirodni katastrofy vzrostla svétové ekonomika v lofiském roce o 5 %, coz
je podle Gdajo Mezindrodniho ménového fondu nejlepsi vysledek za 30 let. Vyhlidky na letosni rok iz
nejsou folik optimistické. Ocekévén je rost kolem 4 %.

Svétova obchodni organizace WTO se shodla na principech liberalizace svétového obchodu. Z upravenych
pravidel, kterd budou dojednéna béhem lefosniho roku, maiji profitovat spise chudsi zemé. | bez zasahu WTO
dominuji v zebiiccich ndrodnich ekonomik Cina a Indie, které v roce 2004 zaznamenaly prudky rost. Zvy3eni
jejich spotieby se promitlo do cen ropy a zbytek svéta hleda zpUsob, jak néstupu této konkurence éelit. Do
vychodni Asie totiz za levnou pracovni silou zadala stéhovat vyrobu fada tradienich producentd. Tradiéni
ekonomické velmoci jako USA, Evropskd unie a Japonsko sice vykézaly rist, ale v druhé poloving roku se
zadalo projevovat urcité ochlazeni. Evropa a Japonsko dopléceji na tézkou pozici svych exportérd kvoli
oslabeni dolaru. Amerika naopak trpi rekordnim schodkem nérodniho rozpoétu, jehoz Feseni bohuzel neni
soudasti politiky znovuzvoleného prezidenta Bushe. Vsechny ekonomiky suzuje vysoké cena ropy.

Magické hranice 50 dolarG za barel ropy byla prekrocena v zéfi hodnoceného roku. Divodem je
kombinace vysoké spotieby predevsim Ciny a Indie a vyhrocené bezpeinostni situace v Iraku, nepokoje
v Nigérii a Venezuele, ale i problémy kolem ruského ropného gigantu Jukos. Cena ropy sice v zévéru
roku 2004 poklesla, pFesto naddle zostévé zévaznym globélnim problémem.

B 2.1.2. Ekonomické prostiedi v Ceské republice

Na zdkladé predbéznych ekonomickych vysledkd se mizeme domnivat, Ze ceské ekonomika rostla v roce
2004 nejrychleji za posledni &tyFi roky. Hlavnimi faktory byla investi¢ni aktivita a pFiznivé vn&jsi prostiedi,
které se podilelo na stimulaci &istého exportu. Naopak spotiebitelska poptavka byla zejména diky
lednovym a kvétnovym dafovym zm&ném utlumena. Spottebitelské ceny v roce 2004 rostly tempem 2,8 %
meziroén&, coz je nejrychleji od roku 2001. Za pozitivni povazujeme, ze vstup Ceské republiky do
Evropské unie neznamenal skok v Grovni cenové hladiny. Divodem cenového rostu bylo predevsim zvyseni
dani a cen pohonnych hmot.

Vstupem Ceské republiky do Evropské unie byla odstranéna nékterd administrativni opatieni, coz povzbudilo
zahraniéni obchod. Zvysil se z&jem svétovych investignich domd o investigni prilezitosti v Ceské republice
a stoupl i piliv portfoliovych investici do &eskych akeii.

Pretrvavaijicim problémem &eské ekonomiky je mira nezaméstanosti. Podle pivodni metodiky ministerstva
préce a socidlnich véci nezaméstanost v roce 2004 vzrostla na 10,3 % (podle metodiky ILO 9,5 %). Na trhu
préce sili poptévka po pracovni sile predeviim v promyslu, tento tlak se viak neprojevuje na trhu préce
poklesem nezaméstnanosti. Pfiinou tohoto jevu je problematické nastavent systému, ktery ovliviiuje chovani
nabidky prace. Zejména $t&dry socidlni systém demotivuje fadu nezaméstnanych. K tomu se pfipojuji dalsi
vlivy — zdanéni préce, nepruzny trh s byty a neochota stéhovat se za zaméstnanim.

Dalsim problematickym mistem ¢eské ekonomiky je statni dluh. Stétni dluh dosdhl podle Ministerstva financi
k 31. prosinci 2004 nomindlni hodnoty 592,9 miliardy Ké. Vice nez samotné vyse dluhu je problematické
rychlost rostu zadluzeni. Za lofisky rok se statni dluh zvysil 0 23,5 %. Celou situaci jesté zhorsuje skutecnost,
e tento nérost dluhu neni zpisoben investicemi, piipadn& ndklady nékteré z reforem (napf. penzijni,
zdravotnictvi), ale je vyvolén spotfebou (pFedevsim socidlni dévky) a souéasné neefektivni nakladnou
statni sprévou.

Ve srovnéni se zépadni Evropou vy3e statniho dluhu (22 % na HDP) neni nikterak zévratnd. Toto &islo
viak nezahrnuje nékteré dalsi zévazky stétu jako garance a zavazky transformacnich instituci. Po jejich
zapotteni se dostaneme na &islo 1 bilion K&, to odpovida priblizng 41 % HDP. Toto &islo je jiz varovné
a Ceskd republika se jim fadi mezi stredn& zadluzené ekonomiky.
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2.2. Trh stavebniho sporeni v Ceské republice
a postaveni spole¢nosti na trhu

[ Th stavebniho spofeni prosel v roce 2004 zatézkavaci zkouskou. Novela zékona o stavebnim sporent, kterd vstoupila
v platnost 1. ledna 2004, a znaénd negativni medializace poplatkové politiky stavebnich spofitelen zpdsobily vyrazny
pokles zajmu klientd o stavebni sporeni. V porovnéni s rokem predchozim, ktery byl rekordni, je odhadovano snizeni
produkce novych smluv o stavebnim spofeni o vice nez 80 %. | pies tyto negativni dopady je mozné konstatovat, ze
produkt stavebniho spofeni je pro ob&any i naddle velmi vyhodnou investici a udrzel si oblibu u klients v Ceské
republice.

Velmi pozitivni vyvoj bylo mozné zaznamenat v oblasti poskytovéni stavebnich a preklenovacich Gvérd fyzickym
osobdm. V roce 2004 navézaly stavebni spoFitelny na rostouci trend zé&jmu klientd o financovani bydleni prostrednictvim
stavebnich spofitelen, ktery se projevil v minulych letech, a jest& posilily dynamiku ristu poskytnutych stavebnich
a preklenovacich Gvérd. Predevsim diky nabidce novych typd preklenovacich Gvérd konkuruji stavebni spofitelny &im dél
vice poskytovateldm OvérG hypoteénich.

Predeviim v oblasti nové poskytnutych Gvérd moze byt Raiffeisen stavebni spofitelna velice spokojena. Poskytnutim Gvérd
v celkovém objemu 2,7 miliardy K¢ fyzickym osobém a dalsich témér 409 miliond Ké& prévnickym osobém zaznamenala
spoleénost meziroéni nardst v objemu nové poskytnutych Gvérd o vice nez 62 %. Timto vybornym vysledkem jen potvrdila
rostouci zdjem klientd o tento produkt a zvyseni profesionality poskytovanych sluzeb. Vysledky spole¢nosti v oblasti
uzavirani novych smluv o stavebnim spofeni byly ovlivnény jiz zmin&nymi negativnimi faktory na trhu v Ceské republice.
PrestoZe se produkce stavebniho spofeni ve srovnéni s rokem 2003 vyrazné snizila, je mozné vysledek i v této oblasti
povazovat za Uspé$ny. Raiffeisen stavebni spofitelna se v roce 2004 zaméfila na zintenzivnéni kvalitni préce s klientskym
kmenem, a to nejen v rémci vlastni odbytové struktury, ale i ve spolupréci s externimi obchodnimi partnery. Predeviim
zkvalitnénim a upevnénim spoluprdce s nejvyznamnéjsimi partnery, kterymi jsou ZFP akademie, a. s., OVB Allfinanz,
spol. s . o. (nyni OVB Allfinanz, a. s.), GE Capital Bank, a. s. (nyni GE Money Bank, a. s.) a Raiffeisenbank a. s., se
spole¢nosti podarilo upevnit si postaveni na trhu stavebniho spofeni a vytvofit vyznamny potencidl pro dal3i rost
spolecnosti.
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2.3. Raiffeisen stavebni spofitelna a vefejnost

B Raiffeisen stavebni spofitelna si dlouhodobé udrzuje vyznamnou pozici na trhu. Znagka Raiffeisen
mé svoji jednoznagnou a nezaménitelnou image. V roce 2004 se spole¢nost zaméfila predeviim na
propagaci svych sluzeb a produktt a jejich schopnost komplexné tesit otazky bydleni. Tomuto klicovému
cili byla prizpisobena i marketingova a komunikaéni strategie.

Pi komunikaci s verejnosti se Raiffeisen stavebni spofitelna snaZila o srozumitelnou o vécnou prezentaci
nabizenych produktd. Vyrazné &ést marketingového rozpotu byla v roce 2004 investovana do propagace
Ovéro. Dikazem Uspéchu zvolené strategie jsou obchodni vysledky spolecnosti pravé v této oblasti.

Vyznamny posun v reklamni strategii zaznamenalo propagovéni spole¢nosti piimo v jednotlivych
regionech formou Gzké spolupréce s regiondlnimi feditelstvimi a obchodnimi poradenskymi misty. Préavé
propagace v misté prodeje vyrazné pomdhd Gsp&inému budovani vztahu nejen se stévajicimi klienty,
ale i se irokou verejnosti.

Za nedilnou souédst svych aktivit povazuje Raiffeisen stavebni spofitelna podporu charitativnich
a neziskovych organizaci, resp. projektd. Tyto aktivity sice nemaji pfimy vliv na obchodni Gspéch
spole¢nosti, ale poméhaii upevnit pozitivni vztah vefejnosti k nasi znaéce. Pikladem je dlouhodobé
podpora denniho stacionére Akord pro déti a mlédez s mentdlnim postizenim a kombinovanymi vadami
a aktivni podil na Gsp&$ném projektu ,Podand ruka — Détstvi bez Grazu”, jehoz hlavnim cilem je prevence
détskych Orazi.

Potvrzenim celkové Gsp&$nosti komunikace s vefejnosti je n&kolik ocenéni, kterd v pribghu roku 2004
Raiffeisen stavebni spoFitelna obdrzela:

Zlaty Mé&Sec 2004 — 3. misto v kategorii stavebni spoFitelny (hlasovani verejnosti o nejlepsi finanéni
instituci),

Zlaté koruna 2004 — Bronzové koruna za nejlepsi finanéni produkt v kategorii stavebni sporeni

za produkt Gvér VARIANT (nyni SPEKTRUM),

Zlaty sttednik 2003 — Certifikdt profesiondlni Grovné v kategorii nejlepsi vyroéni zprava,
Superbrand — zna¢ka Raiffeisen byla mezindrodni porotou ohodnocena jako superznacka

v Ceské republice.
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2.4. Produkty a sluzby

Od roku 1998 se Raiffeisen stavebni spofitelna profiluje jako Specialista na bydleni, ktery pruzné& reaguje na individuélni
pozadavky svych klientd a neustéle prizpisobuje nabidku produktd a sluzeb jejich sou¢asnym i budoucim potiebém.
Nase produkty Fesi bytové potieby klientd — nabizime vyhodné partnerstvi na cely Zivot.

Hlavnim cilem &innosti Raiffeisen stavebni sporitelny je naijit pfistup ke kazdému klientovi, poradit mu a vzdy mu podat
pomocnou ruku pi feseni otézky bydleni. Dynamicnost, efektivnost, spolehlivost a maximélni klientsky pfistup jsou tim,
co odlisuje Raiffeisen stavebni spofitelnu od jinych subjektd na trhu stavebniho sporent.

B 2.4.1. Produkty stavebniho spofeni v roce 2004

Pogatkem roku 2004 nabyla G&innosti novela zékona o stavebnim spofeni. Pro Raiffeisen stavebni spofitelnu to znamenalo
kromé jiného i nutnost prepracovat jeji vieobecné obchodni podminky stavebniho spofeni a sou¢asné upravit jeji produkty
tak, aby byly pro klienty nadéle velmi vyhodné.

Do konce 1. &vrtleti 2004 nabizela Raiffeisen stavebni spotitelna, stejné jako v roce 2003, celkem &tyfi tarify. Dva byly
predeviim jako tarify spofici a dva tarify Gvérové.

Piehled tarifd
Uvérovy tarif R-01: OBNOVA

pro klienty, ktefi potfebuii ziskat finanéni prostredky v nizsi celkové vysi (zejména na rekonstrukci & modernizaci
svého bydleni),

rychle ziskany a rychle splaceny Gvér ze stavebniho spoFeni (maximalng 7 let), proto nejlevn&isi Gvér,

niz$i akontace (vlastni prost¥edky) — 40 % cilové &astky — pro ziskéni Gvéru ze stavebniho spoFenti,

mozZnost vyuZiti preklenovaciho Gvéru jiz od O % vlastnich prostredka.

Uvérovy tarif S-01: DOMOV

pro klienty, ktefi uvazuji o cerpéni Gvéru v delsim Easovém horizontu a ve vyssich castkéch,
uréen zejména na pofizeni bytu & rodinného domku,

akontace postadujici pro ziskani Gvéru ze stavebniho sporeni ¢ini 40 % cilové &astky,
splatnost Gvéru 11 let s m&siéni splétkou ve vy3i 0,5 % cilové &astky,

moznost vyuziti preklenovaciho Gvéru jiz od 20 % vlastnich prostredka.

Spofici tarif D-01: JISTOTA

pro klienty, ktefi cht&ji vyhodné spofit,
moznost vyuZiti Gvéru ze stavebniho spofeni s velmi nizkymi mé&si¢nimi splétkami Gvéru po dobu az 18 let.

Spofici tarif M-01: BUDOUCNOST

pro dé&ti a mladez do 25 let za Geelem vyhodného spoient,

vhodné pro rodige, ktefi chtgji zajistit své déti,

pri véasném zalozeni stavebniho sporeni Ize do dovrieni zletilosti ditéte stihnout 3 cykly stavebniho sporent,
vlozené prostredky je mozno velmi vyrazn& zhodnotit i pfi nizkych dlozkéch,

sleva na Ghradé za uzavieni smlouvy,

moznost vyuziti Gvéru ze stavebniho spofeni s nejnizsimi mésicnimi splatkami véru v Ceské republice

po dobu az 21 let.

1. dubna 2004 Raiffeisen stavebni spofitelna zasadn& zménila nabidku svych produktd. V rémci jediného tarifu S 041

zaéala nabizet krom& sporeni GLOBAL i fi zcela nové Gvérové produkty. Kazdy z nich je vylvoFen tak,
aby si viichni klienti mohli zvolit Gvér dle své finanéni situace a plénd do budoucnosti.
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Sporeni GLOBAL

pro nové klienty, ktefi cht&ji vyhodné spofit, nebo pro stévaijici klienty, ktefi maji z&jem prejit
na tento produkt s vyhodn&j$imi parametry,

minimdlni cilové ¢astka 50 000 Kg,

minimdlni mé&si¢ni vklad 0,3 % cilové &astky,

vyhodnd sazba u Gvéru ze stavebniho sporeni — 4,9 % p. a. -, minimélni mésiéni splétka Gvéru
ze stavebniho sporeni 0,5 % cilové &éstky a splatnost Gvéru cca 13 let.

Uvérovy produkt HORIZONT

pro potenciondlni i stavajici klienty, ktefi daji prednost niz3i mésicni splatce a delsi dobég splatnosti
Uvéru,

cilovéa &astka od 100 000 K& veetn&, akontace od 0 % do 20 % cilové &astky,

minimdlni mé&si¢ni vklad 0,3 % cilové &astky,

na pofizeni nemovitosti,

moznost kdykoli Gvér predéasné splatit bez jakychkoli sankei.

Uvérovy produkt SPEKTRUM

pro stavajici i potenciondlini klienty s Gsporami nad 20 % cilové &éstky, ktefi daji prednost vyssi
mésiéni splatce a tim kratsi dobé& splatnosti Gvéru,

minimdlIni mé&sicni vklad 0,3 % cilové &astky,

moznost vyhodného prechodu ze ,starého” na ,novy” tarif s cilem findlni Gspory Grokovych nakladd,
individudlIni ovlivnéni délky splaceni Gvéru prostrednictvim vyse splétky s moznosti kdykoli Gvér
predéasné splatit bez jakychkoli sankei.

Uvérovy produkt PREMIUM

pro klienty s potiebou ,rychlého Gvéru” na prechodnou dobu, ktefi maji uspoFenou vyssi astku —
minimdIng 70 000 K¢ (bez zapogitani statni podpory),

bez nutnosti prokazani piijmu,

zajisténi Gvéru stévajici smlouvou o stavebnim spotenti (tj. bez pozadavku zajisténi Gvéru rucitelem
& jinym zajisténim),

minimdlni administrativni ndro¢nost vyfizeni Gvéru, ktery je mozné kdykoli predeasné splatit

bez jakychkoli sankci.
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B 2.4.2. Podminky pro poskytovéni Gvérd v roce 2004

Jiz tradi¢né pokraduje Raiffeisen stavebni spofitelna ve financovéni bydleni, prizpisobuje a rozituje svoji nabidku
Gvérovych produkto. Diky této nabidce si stéle vice obéand moze splnit svij sen o kvalitnim bydleni.

Od potdtku roku poskytovala Raiffeisen stavebni spofitelna standardni preklenovaci Gvéry jiz od 6,4 % p. a.
V kategorii GvérG s akontaci 20 % a vys$i s nezaijisténou &astkou od 300 000 K¢ uplatiiovala Raiffeisen stavebni
spofitelna systém slev na zakladé ohodnoceni standardnich a znédmych parametrd — napt. bonity, hodnoty zajisténi
nemovitosti, vy3e cilové éstky, vye akontace, &imz mohla sazbu u t&chto Gvérd déle snizit oz na 4,9 % p. a. (tutéz
sazbu nabizela Raiffeisen stavebni spofitelna i stavajicim klientom, ktefi doséhli ukazatele zhodnoceni nad 50).

Vsem klientom, ktefi potfebovali pieklenovaci Gvér s cilovou &astkou 300 000 K& na pofizeni nemovitosti a pripadnou

néslednou rekonstrukci a neméli je3t& nasporeno minimalng 20 % cilové &astky, nabizela Raiffeisen stavebni spofitelna
Gvéry s Grokovou sazbou 5,4 % p. a.

V souvislosti s novelou zdkona o stavebnim spofeni vydala Raiffeisen stavebni spofitelna s Geinnosti od 1. dubna 2004
nové vieobecné obchodni podminky stavebniho spofeni a od stejného data zacala nabizet svym klientim jests
vyhodnéjsi balicek produkto. Dosavadni ¢tyFi tarify nahradila Raiffeisen stavebni spofitelna jednim tarifem
(s oznagenim S-041). K zésadnim zméném pattilo snizeni minimdlntho mési¢ntho vkladu na 0,3 % cilové céstky,

,,,,,

&astka byla zvy$ena na 50 000 Ke.

Nabidka Gvérovych produktt vychazela, stejné jako v letech minulych, z rozmanitych potreb klientd a kromé Gvéru
ze stavebniho spofeni nabizela Raiffeisen stavebni spofitelna tii zcela nové Gvérové produkty:

preklenovaci Gvé&r HORIZONT zpoéatku s Grokovou sazbou 5,4 % p. a. (v ramci letni akce HORIZONT Plus
v obdobi 1. &ervence - 30. z&fi 2004 se sazbou 4,6 % p. a.) a od 11. fijna 2004 se standardni sazbou
4,9 % p. a.,

preklenovaci Gvér SPEKTRUM s Grokovou sazbou v zavislosti na vysi akontace iz od 6,4 % p. a.,
preklenovaci Gvér PREMIUM s Grokovou sazbou 5,8 % p. a.

Raiffeisen stavebni spofitelna se vedle klasického financovéni formou Gvérd fyzickym osobém orientuje i na financovani
prévnickych osob, zejména na bytovou vystavbu s investory a déle na projekty oprav a modernizace bytového fondu
ve spolupréci s obcemi a bytovymi druzstvy.

Ugel novych ovéro fyzickych osob v roce 2004

B Rekonstrukce a modernizace 47 %

B Odkup byt a rodinnych domd 33 %

m  Nové byty a rodinné domy 14 %
Ostatni bytové potieby 6 %
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B 2.4.3. Struktura a adresar odbytové sité Raiffeisen stavebni spofitelny

Diky zastoupeni distribugni sité po celé Ceské republice jsou sluzby Raiffeisen stavebni spofitelny plné
dostupné viem ob&anim. V sou¢asné dobé& provozuije Raiffeisen stavebni spofitelna 127 poradenskych
mist, z toho je 8 regiondlnich Feditelstvi. Veskeré informace mohou zdjemci ziskat téZ na pobockach
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Raiffeisenbank a. s. a na obchodnich mistech nasich odbytovych partnerd.

Poradenské misto Ulice Meésto PSC Telefon
Region Brno

Regionalni pracovisté Brno Jakubska 5 Brno 658 52 542 214 833
OP Brno-venkov Prikop 6 Brno 602 00 545 175 061
OP Brno | Jakubska 5 Brno 658 52 542 218 593
OP Brno |l Prikop 6 Brno 602 00 545175 062
OP Breclav 17. listopadu 5 Breclav 690 02 519 323 121
OP Hodonin Nérodni tida 38 Hodonin 69501 518 342 533
OP Jihlava Masarykovo némésti 35 Jihlava 586 01 567 322 082
OP Trebi¢ Komenského nédm. 141 Trebi¢ 674 01 568 846 731
OP Uherské Hradists Zelny trh 1249 Uherské Hradisté 686 01 572 551 298
OP Znojmo Mariénské ndmésti 2 Znojmo 669 02 515 242 226
OP Zdér nad Sazavou ném. Republiky 68 Zdér nad Sézavou 591 01 566 627 449
Agentura Bucovice Sovétska 912 Bucovice 68515 777 614 473
Agentura Bysttice nad Pernstejnem  Masarykovo némésti 50 Bysttice nad Pernstejnem 593 01 607 661 074
Agentura Hodonin Méstanska 59 Hodonin 69501 518 341 033
Agentura Hodonin Ndrodni tida 18/A Hodonin 69501 777 945 089
Agentura Hustopece u Brna Bratislavska 25 Hustopece 693 01 519 411 034
Agentura Kyjov Jungmannova 499 Kyjov 697 01 518 611 818
Agentura Pohofelice ném. Svobody 79 Pohotelice 691 23 519 424 246
Agentura Uhersky Brod Moravskd 90 Uhersky Brod 688 01 572 630 147
Agentura Veseli nad Moravou tt. Masarykova 114 Veseli nad Moravou 698 01 518 322 686
Agentura Zdér nad Sazavou ném. Republiky 68 Zdér na Sézavou 591 01 566 629 554
Region Ceské Budgjovice _

Regionalni pracovisté C. Budéjovice Hroznova 13 Ceské Budgjovice 370 01 386 354 987
OP Ceské Budgjovice Hroznové 13 Ceské Budgjovice 37001 386 354 989
OP JindFichov Hradec ném. Miru 6/1. JindFichtv Hradec 377 01 384 361 005
OP Pelhfimov Svatovitské namésti 126 Pelh¥imov 39301 565 321 903
OP Prachatice Velké namésti 47 Prachatice 38301 388 310 074
OP Piibram Politickych v&ziy 88 Pribram 26102 318 635 239
OP Strakonice Bavorova 12 Strakonice 386 01 383 324 735
OP Tabor Bilkova 960 Tabor 390 01 381 201 625
Agentura Cesky Krumlov némésti Svornosti 15 Cesky Krumlov 38101 380712 308
Agentura Dobii§ Druhlice 54 — Daleké Dusniky ~ Dobris 263 01 318 586 373
Agentura Jindfichiv Hradec Pravdova 1113/II. JindFichtv Hradec 377 01 606 241 688
Agentura Pisek Velké namésti 116 Pisek 397 01 382 219 226
Agentura Pisek Smetanova 78 Pisek 39701 603 898 552
Agentura Sedléany TyrSova 143 Sedléany 264 01 724 094 140
Agentura Sobgslav némésti Republiky 173/1. Sobéslav 39201 604 302 396
Agentura Tabor 9. kvétna — Slovan Tabor 390 02 381 960 244
_Region Hradec Kralové

Regionalni pracovisté Hradec Kralové V Kopecku 163 Hradec Kralové 500 03 495 514 646
OP Hradec Krdlové | Velké namssti 36 Hradec Krélové 500 01 495 511 314
OP Hradec Krdlové Il Gotdrova ttida 1013 Hradec Krélové 500 02 495 515 242
OP Chrudim Stepankova 89 Chrudim 537 01 469 622 595
OP Ji¢in Fortna 43 Jigin 506 01 493 522 750
OP Néchod Husovo ndmésti 1022 Néchod 547 00 491 424 952
OP Nymburk Palackého tiida 73 Nymburk 288 02 325516111
OP Pardubice K Polabiném 1893 Pardubice 530 02 466 501 653
OP Trutnov Skolni 154 Trutnov 541 01 499 813 466
OP Usti nad Orlici Mirové ném. 128 Usti nad Orlici 56201 465 527 005
Agentura Broumov Protifasistickych bojovniki 205  Broumov 550 01 491 521 694
Agentura Kolin U KFizovatky 608 Kolin 280 02 321714 633
Agentura Praha 6 Ceskomalinska 29/775 Praha 6 160 00 233 331 432
Agentura Semily Komenského namésti 113 Semily 513 04 481 621 469
Agentura Turnov Hluboké 281 Turnov 51101 481 325 755




Poradenské misto Ulice Meésto PsC Telefon
Region Litomeéfice

Regionalni pracovité LitoméFice Dlouha 29/31 LitoméFice 412 01 416 731 359
OP Ceskd Lipa Zémeckd 67 Ceska Lipa 47001 487 834 810
OP Dé&¢in Myslbekova 1389/14 Dé¢in 405 01 412 513 751
OP Chomutov 28. Fijna 3649/21 Chomutov 430 01 474 621 568
OP Jablonec nad Nisou Dolni némésti 2 Jablonec nad Nisou 466 01 483 313 893
OP Liberec Na Rybnicku 874/1 Liberec 460 01 485102 027
OP Litoméfice Dlouhé 29/31 Litomé&fice 41201 416 737 179
OP Mladé Boleslav Staroméstské namésti 105/1. Mladé Boleslav 29301 326 320 829
OP Most ti. Budovatelt 1988 Most 43401 476 441 082
OP Teplice Bene3ovo ndmésti 358/5 Teplice 41501 417 570 017
OP Usti nad Labem Masarykova 5410 Usti nad Labem 400 01 475210 121
Agentura Ceské Lipa Arbesova 396 Ceskd Lipa 470 01 487 523 606
Agentura Novy Bor B. Egermanna 78 Novy Bor 473 01 487 725 246
Agentura Praha 7 Havansk& 809/8 Praha 7 170 00 608 816 451
Agentura Varnsdorf Nérodni 512 Varnsdorf 407 47 602 841 745
Agentura Zatec Masarykova 352 Zatec 438 01 415711 849
Region Olomouc

Regionalni pracovisté Olomouc Hynaisova 11 Olomouc 779 00 585 223 425
OP Kroméfiz 1. mdje 532 Kroméfiz 767 01 573 343 830
OP Olomouc Hynaisova 11 Olomouc 779 00 585 411 197
OP Prost&jov Hlavéekovo ném. 3 Prost&jov 796 01 582 348 923
OP Prerov Komenského 46 Prerov 750 01 581 219 422
OP Svitavy ndmésti Miru 25 Svitavy 568 02 461 531 686
OP Sumperk Hlavni tfida 6 Sumperk 787 01 583 217 771
OP Zlin tfida Tomése Bati 3118 Zlin 760 01 577 210 527
Agentura Jesenik Gogolova 92 - Schrothdv dom  Jesenik 790 01 4608 428 150
Agentura Kromé&fiz Vodni 82 Kromé&fiz 767 01 777 302 111
Region Ostrava _

Regionalni pracovisté Ostrava Sokolska tfida 23 Moravska Ostrava 702 00 596 112 859
OP Bruntdl Kostelni 6 Bruntdl 792 01 554711 484
OP Frydek-Mistek Trzni 25 Frydek-Mistek 738 02 558 644 944
OP Havifov Dlouhd f¥ida 1510/18D Havifov 736 01 596 411 315
OP Karvind Masarykovo ném. 6 Karvind 733 01 596 318 015
OP Novy Jigin 5. kvétna 20 Novy Jigin 74101 556 705 459
OP Opava Masarykova fida 27 Opava 746 01 553 625 696
OP Ostrava | Cs. legii 5 Ostrava 702 00 596 123 016
OP Ostrava Il 28. fijna 207 Ostrava-Maridnské Hory 709 00 596 639 198
OP Valagské MeziFii Svérékova 37 Valagské MeziFigi 757 01 571 619 168
Agentura Bruntdl Pozérniky 20 Bruntdl 79201 775 142 053
Agentura Kopfivnice Stefanikova 58 Kopfivnice 742 21 737 968 190
Agentura Ostrava-Poruba Délnicka 282 Ostrava 708 00 596 912 810
Agentura Ostrava-Zébieh Cuikovova 30 — Dim podhnikatelt Ostrava 700 30 603 844 478
Agentura Trinec Jablunkovska 410 - Slovan Trinec 739 61 777 204 574
Region Plzeii ]
Regionalni pracovisté Plzen Prazska 11 Plzen 301 14 377 235727
OP Domazlice Msgre. B. Staska 68 Domazlice 34401 379 724 306
OP Cheb Svobody 19 Cheb 350 02 354 437 071
OP Karlovy Vary Jugoslavska 2 Karlovy Vary 360 01 353 232 069
OP Klatovy Vanéurova 83 Klatovy 33901 376 321 540
OP Plzefi | Americké 1 Plzer 301 37 377 237 688
OP Plzedi Il Prazska 11 Plzeri 301 14 377 327 753
OP Rakovnik Husovo ném. 128 Rakovnik 269 01 313 515 606
OP Sttibro Benesova 442 St¥ibro 349 01 374 624 633
Agentura Beroun Husovo ndmésti 37 Beroun 266 01 311 626 376
Agentura Cheb Sladkova 1 Cheb 350 02 354 438 100
Agentura Karlovy Vary Kréle Jitiho 39 Karlovy Vary 360 01 353 564 202
Agentura Plzefi-mésto Slovanské 8 Plzefi-mésto 326 00 602 956 355
Agentura Plzefi BedFicha Smetany 6 Plzer 301 11 606 412 444
Agentura Prestice Rybova 289 PFestice 33401 602 369 747
Agentura Sokolov Jednoty 1628 Sokolov 356 01 352 466 043
Agentura Susice némésti Svobody 2 Susice 34201 376 526 475
Agentura Tachov ndm. Republiky 60 Tachov 347 01 777 179 008
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Poradenské misto Ulice Meésto PsC Telefon
_Region Praha B
Regionalni pracovisté Praha Konévova 2747/99 Praha 3 130 45 224 816 879
OP Kladno Osvoboz. pol. véziy 379 Kladno 272 01 312240 913
OP Kutné Hora Komenského namésti 76 Kutné Hora 284 00 327 515810
OP Praha 1 - Rizovd RuZova 5 Praha 1 110 00 222 244 405
OP Praha 1 Dlouhd 26 Praha 1 110 00 224 816 876
OP Praha 3 Vinohradskda 168/2356 Praha 3 130 00 272 734 741
OP Praha 5 ndmésti Kinskych 3 Praha 5 150 00 251 510 748
OP Praha 6 Buzulucka 589/1 Praha 6 160 00 233 320 666
OP Praha 8 Janovského 32/925 Praha 7 170 00 283 870 949
OP Praha 9 Vacinova 8 Praha 8 180 00 266 315 575
Agentura Beneov TyrSova 214 Benesov 256 01 605 591 381
Agentura Beneov Vnouckova 614 Benesov 256 01 605 592 249
Agentura Kolin Rubesova 55 Kolin 280 02 321718 321
Agentura Mé&lnik ndmésti Miru 30 Mélnik 276 01 605 173 261
Agentura Praha 4 T&sikova 986/4 Praha 4 143 00 244 402 218
Agentura Praha 7 Délnické 54 — budova Drutévy  Praha 7 170 00 724 048 121

OP = oblastni pracovisté
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2.5. Komentéf hospodarskych vysledku

BV roce 2004 hospodatila Raiffeisen stavebni spofitelna s cistym ziskem 154,1 milionu K&. Bilanéni suma doséhla
k 31. prosinci 2004 hodnoty 33,6 miliardy K.

Vyvoj objemu a struktury bilanéni sumy za rok 2004 probihal v souladu se strategii Raiffeisen stavebni spotitelny
a finanénim planem pro uvedené obdobi. Jeji meziro¢ni rist byl zpisoben zejména ristem objemu vkladd klientd
stavebniho sporeni. Prestoze byl pocet nové uzavienych smluv o stavebnim sporeni v roce 2004 nizky, Raiffeisen
stavebni spofitelné se podafilo nahradit vyplacené starsi vklady pri ukonéeni spoficiho cyklu nebo pfi poskytnuti Gvéru
ze stavebniho spofeni novymi vklady.

Na aktivni strang bilance se podafilo diky dobrym odbytovym vysledkim pri prodeji preklenovacich Gvérd a Gvérd
ze stavebniho sporeni doséhnout vyznamného ristu v polozce pohledavky za klienty. Oproti tomu byl mezirogni nérost
objemu klasifikovanych Gv&rg minimalni, a proto doslo k vyraznému poklesu podilu klasifikovanych Gvérd na celkovych
Gvérech. Polozky dluhové cenné papiry a pohledévky za bankami se vyvijely dle dlouhodobé investi¢ni strategie, kterd
ma pozitivni dopad na vyvoj ¢istého Grokového zisku.

Raiffeisen stavebni spofitelna dosdhla v roce 2004 vyrazné lepsiho hospodérského vysledku nez v predchdzejicim obdob,
a to i bez vlivu pozitivniho dopadu prvniho G&tovani odlozené dariové pohledavky.

Vyvoj hospodéiského vysledku byl pozitivng ovlivnén zejména naristem Eistého Grokového zisku a zisku z poplatk
a provizi, poklesem nakladd na tvorbu opravnych polozek ke klasifikovanym Gvé&rim a kontrolou spravnich nékladd,
které rostly jen v nutnych pripadech. Negativng se do hospodérského vysledku promitlo navyseni povinnych odvodi do
Fondu pojisténi vkladi a vytvoreni Géetni rezervy na pFipadny zavazek plynouci z rozhodnuti Utadu pro ochranu
hospoddiské soutéze. Toto rozhodnuti viak dosud nenabylo prévni moci, Raiffeisen stavebni spofitelna proti nému
podala rozklad.

Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi — Zisk po zdanéni dosahl hodnoty 154,1 milionu K&, coz predstavuje mezirogni
narst o 91,9 % (73,8 milionu Kg). Vzhledem k zatGetované odlozené dariové pohledévce je zisk pred zdanénim nizsi
a je vykdazan ve vysi 115,9 milionu K&. V meziro¢nim srovnéni to znamend ndrist o 44,3 % (35,5 milionu K¢). Odlozend
dafiové pohledévka byla zatdétovana v roce 2004 poprvé. Je tvofena zejména kvili dafiové ztrété z minulych let, kterou
bude mozno uplatnit v budoucich zdarovacich obdobich.

Urokové vynosy a néklady — Cisté Grokové zisky meziro&ng vzrostly o 46,8 % (85,4 milionu K&) na koneénych
268,0 milionu K& Urokové vynosy vzrostly o 17,8 % (182,0 milionu K¢&) na 1 207,1 milionu K& a Grokové naklady
vzrostly o 11,5 % (96,6 milionu K&) na 939,1 milionu K&. Raiffeisen stavebni sporitelné se diky dlouhodobé investi¢ni
strategii v oblasti cennych papird a pohledavek za bankami, vyvoji struktury vklad( klientd stavebniho spofeni a diky
narstu pohledavek za klienty podafilo meziro¢né navysit celkovou ¢istou Grokovou marzi z 0,79 % na 0,96 %.

Vynosy a naklady na poplatky a provize - Cisté zisky z poplatki a provizi vzrostly ve srovnéni s rokem 2003 o 41,5 %
(64,8 milionu Ké&) na hodnotu 220,8 milionu K&. Vzhledem k vyrazné& niz3im odbytovym vysledkim v oblasti stavebniho
sporeni poklesly néklady i vynosy spojené s uzavirénim novych smluv. Pomér mezi akviziénimi naklady o vynosy se
meziroén& nezménil, a proto pokles objemu znamenal v absolutnim vyjédreni snizeni ziraty spojené se ziskavénim
novych smluv o stavebnim spofeni. Druhym divodem pro meziro&ni nérist &istych ziskd z poplatkd a provizi je rost
celkového objemu poplatkd spojenych s administraci klientskych G¢td. V roce 2004 Raiffeisen stavebni spofitelna
nepfistoupila k navyseni poplatkd za vedeni G¢td, ale doslo k nérdstu poctu kont klientd.

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci — V polozce sty zisk nebo ztréta z finangnich operaci je v roce 2004
vykdzéna ztrata 1,0 milionu K& proti zisku 47,4 milionu K& v roce 2003. Raiffeisen stavebni spofitelna jiz ke konci roku
2004 nedrzela zadné cenné papiry v portfoliu k prodeji ocefiované na redlnou hodnotu proti vykazu zisku a ztrdty.
Rovnéz v probshu roku 2004 nebyly realizovany zédné vyznamné zisky a ztraty p¥i prodeji cennych papird.

Ostatni provozni naklady a vynosy — Cistd ziréta z ostatnich provoznich naklado a vynost dosahla hodnoty 5,1 milionu
Ké&. Za rok 2003 byl vykézan ¢isty zisk v objemu 15,0 milionu K&. Meziroéni zhor3eni je disledkem navyseni prispévka
do Fondu pojisténi vkladi. Navyseni povinnych odvodi je zpisobeno zejména dvojnésobnou sazbou poijisténi platnou
pro rok 2004 a rdstem objemu poijisténych vklado.
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Spravni naklady a odpisy — Sprévni néklady za rok 2004 vzrostly ve srovnani s rokem 2003 o 8,9 %
(26,9 milionu K¢) a ¢inily 329,0 milionu K&. Odpisy meziroéné klesly o 27,1 % (7,5 milionu Kg&) na hodnotu
20,3 milionu K&. Sprévni ndklady vzrostly poprvé od roku 1998. Raiffeisen stavebni spofitelna pokracovala
ve snaze minimalizovat sprévni ndklady a provédéla doslednou kontrolu jejich erpéni. Mezirogni narist
za rok 2004 byl nutny s ohledem na vyvoj cen sluzeb a zbozi v Ceské republice a odpovidd rozvoji
Raiffeisen stavebni spofitelny. Pokles v nékladech na odpisy majetku je disledkem uplynuti doby
Zivotnosti u vyznamnych polozek vypocetni techniky a softwaru, které budou postupné nahrazeny
v budoucich Géetnich obdobich.

Opravné polozky k Gvérom, odpis a postoupeni pohledavek — Cisté tvorba opravnych polozek
meziro&né klesla o 64,2 % (19,8 milionu K&) na koneénych 11,1 milionu K&. P¥icinou pozitivniho vyvoje
ie vyvoj objemu klasifikovanych Gvérd, ktery za rok 2004 narostl pouze o 8 %, zatimco v probéhu roku
2003 se zvysil o 16,8 %. Podil klasifikovanych 6vérd na celkovém objemu Gvérd v pribshu roku dokonce
klesl z 3,65 % na 3,36 %. V pribshu roku 2004 byly realizovany odpisy a ziraty z postoupeni
pohledavek v objemu 5,6 milionu K& (v roce 2003 1,2 milionu K&). Ztraty z odpisd a postoupeni byly
kryty pouzitim opravnych polozek.

Rezervy — Rezerva ke standardnim Gvérdm byla rozpusténa v objemu 13,3 milionu K¢ stejné jako
v predchdzejicim obdobi. Rezerva je rozpou$téna ve vy3i 25 % ze zistatku k 31. prosinci 2001. Déle
byly rozpustény ostatni rezervy ve vysi 28,0 milionu K& a vytvoreny ve vy3i 42,3 milionu K& Tvorba
rezerv zahrnuje rezervu na piipadny zévazek plynouci z rozhodnuti Utadu pro ochranu hospodaiské
soutéze, které dosud nenabylo prévni moci a proti kterému podala Raiffeisen stavebni spoFitelna rozklad.

Bilanéni suma - Bilanéni suma vzrostla v roce 2004 o 12,4 % (3,7 miliardy K&) a k 31. prosinci 2004
doséhla vyse 33,6 miliardy Ke.

Pohledavky za bankami — Pohledavky za bankami stouply v probéhu roku 2004 o 8,9 % (0,3 miliardy Kg)
na hodnotu 4,2 miliardy K&. Uroveii objemu pohledavek za bankami je v souladu s investiéni strategii
a internimi pravidly pro Fizenf likvidity Raiffeisen stavebni sporitelny.

Pohledavky za klienty — Pohledévky za klienty na konci Géetniho obdobi 2004 ¢inily 7,4 miliardy Ké,
coZ predstavuje meziroéni narist o 17,5 % (1,1 miliardy K¢&). Raiffeisen stavebni spofitelné se v pribghu
roku 2004 dafilo zlepsovat prodejni vysledky v oblasti preklenovacich Gvérd i Gvérd ze stavebniho
sporeni. Velmi dobrym vyvojem prosly klasifikované ovéry, které ve srovnani s rokem 2003 vzrostly
pouze o 8 % (18,6 milionu K¢). Diky tomu podil klasifikovanych 6vérd na celkovém objemu Gvérd
v pribéhu roku dokonce klesl z 3,65 % na 3,36 %. Zistatek opravné polozky se meziroéné zvysil
0 10,8 % (10,8 milionu K&) na 111,0 milionu K&.

Cenné papiry — Objem cennych papird se za rok 2004 zvysil o 12,7 % (2,2 miliardy K&) na hodnotu
19,9 miliardy K&. Urove objemu cennych papird je v souladu s dlouhodobou investi¢ni strategii
a internimi pravidly pro Fizeni likvidity Raiffeisen stavebni spotitelny. Cenné papiry obsahuji stétni
kuponové dluhopisy (nebo dluhopisy se statni garanci), statni pokladniéni poukazky, hypote¢ni zéstavni
listy, dluhopisy Ceské konsolidagni agentury a Evropské investiéni banky. Ke konci roku 2004 jsou viechny
cenné papiry zafazeny do portfolia cennych papird drzenych do splatnosti.

Zavazky vici klientom — Zavazky vici klientdm pokracovaly v ristu a doséhly objemu 31,8 miliardy K,
to predstavuje mezirodni nérist o 13,1 % (3,7 miliardy Kg&). Zavazky vi¢i klientim jsou tvoreny vklady
kliento stavebniho sporeni fyzickych a prévnickych osob a evidovanou stétni podporou stavebniho
sporeni. Raiffeisen stavebni sporitelné se dafilo nahradit vyplacené starsi vklady p¥i ukonéeni spoticiho
cyklu nebo pfi poskytnuti Gv&ru novymi vklady, a to i pFesto, Ze poet nové uzavienych smluv o stavebnim
sporeni v roce 2004 byl nizky.

Vlastni kapitéal — Vlastni kapitdl ve srovnéni s koncem roku 2003 vzrostl jen nevyznamné a je vykazén
ve vy3i 1,2 miliardy K&. Za sledované obdobi nedoslo k z4dnym zméném v zdkladnim kapitdlu.
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m  Dluhové cenné papiry 59,2 %

B Pohledavky za klienty 22,0 %

m  Pohledavky za bankami 12,4 %
Ostatni aktiva 6,4 %

B Zavazky voei klientom 94,8 %
®m  Vlasini kapitél 3,5 %
®  Ostatni pasiva 1,7 %
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2.6. Zakladni informace o fizeni rizik

. Rizeni rizik v Raiffeisen stavebni spofitelné probiha v souladu s platnymi prévnimi normami a predpisy
danymi regulatornimi institucemi, zejména Ceskou nérodni bankou.

Z podstaty svych cinnosti Raiffeisen stavebni spofitelna monitoruje a Fidi zejména riziko Gvérové, Grokové
a riziko likvidity. V roce 2004 se Raiffeisen stavebni spofitelna zaéala zabyvat identifikaci operacnich rizik.

Raiffeisen stavebni spofitelna mé ve svych vnitnich predpisech definovény metody pro dané druhy rizik,
postupy véetn& kontrolnich mechanism@, stanoveny limity a kompetence. Systém fizeni rizik se rozviji
v souladu s nové vznikajicimi aktivitami, se zm&nami produktd a procest a s veskerymi pozadavky na
zdokonaleni Fizeni rizik.

Samostatny odbor zabyvaijici se Fizenim rizik vznikl v roce 2003. Tim se v Raiffeisen stavebni spofitelné
zlepsily podminky pro fungovéni této oblasti a byla zajisténa jeji pIné nezévislost. V roce 2004 byl odbor
persondlné posilen v oblasti Gvérového rizika fyzickych i pravnickych osob. Do systému fizenf rizik je také
zaclenéno predstavensivo, vybor pro Fizeni Gvérovych rizik a vybor pro fizeni aktiv a pasiv, které maiji
prehled o rizikové expozici prostrednictvim pravidelnych mési¢nich zprév o stavu a vyvoji rizik, maiji
moznost provédét adekvatni kontrolu a poskytuji zpétnou vazbu.

Velké& pozornost je stale vénovéna oblasti Gvérového rizika fyzickych osob. Raiffeisen stavebni spofitelna
kladla doraz predeviim na hodnoceni rizikovosti klienta ve fazi schvalovani Gvérd. Souésti
schvalovaciho procesu se pro nékteré skupiny Gvéro stalo vyjédreni odboru fizeni rizik. Déle byly
dokladné vyhodnocovény priciny delikvence a klasifikace klientd a proces vymahani pohledévek byl
rozsiten o dalsi &innosti. Pred zavedenim novych produktt byla posuzovéna jejich rizikovost.

V roce 2004 byly odstartovany projekty Novy Gvérovy proces (zavedeni novych proces a postupl pFi
projektem zahdjenym v roce 2004 byl projekt tvorby datového skladu. Datovy sklad rozsifi moznosti
vstupnich dat potfebnych pro provadéné analyzy a tim zkvalitni a zrychli rozhodovani nejen v oblasti
Fizeni rizik. V roce 2004 byl zaveden novy systém evidence zajisténi.

U 6vérového rizika prévnickych osob doslo ke zdokonaleni postupt pfi schvalovani Gvérd. PFi hodnoceni
bonity klienta byl zaveden rating pro dal3i typ subjektd a rozsifena provédénd analyza. Po dobu trvéni
Gvérového vztahu jsou klienti i jejich obchody pravideln& monitorovény a hodnoceny. V roce 2004
nastala zména u stanoveni Grokovych sazeb Gvérd prévnickym osobém. Nyni jsou odvozovany od
jednotlivych slozek Grokové sazby veetné rizikové prirazky.

Méfreni Grokového rizika je zalozeno na analyze Grokové citlivych aktiv a pasiv a na analyze duraci.
Informace o riziku likvidity podavé analyza splatnosti aktiv a pasiv.

Z hlediska uverejfiovanych vysledki hospodareni Ize systém fizeni rizik vyhodnotit jako Gé&inny.
V meziroénim srovnéni doslo ke snizeni podilu klasifikovanych Gvérd. Prestoze byl zaznamendn znaény
narst Ovérd fyzickym osobdm, podafilo se udrzet nizky objem klasifikovanych Gvérd o tim Raiffeisen
stavebni spofitelna dosdahla i pozitivnich vysledkd v tvorbé opravnych polozek.

Budoucim zédmérem v oblasti fizeni rizik je zavedeni daliich krokd do schvalovaciho procesu Gvérd fyzickym
osobdm, a to plné nasazeni aplika¢niho scoringu a vyuzivani informaci z Gvérového registru. Vzhledem
k plénované Gvérové expanzi v oblasti pravnickych osob je nutné vy$si standardizace a automatizace
&innosti  schvalovaciho i monitorovaciho procesu a pravidelného roéniho hodnoceni portolia.
V oblasti fizeni likvidity Raiffeisen stavebni spofitelna pripravuje zdokonaleni modelu cash flow. Po
ukonéeni faze identifikace operacnich rizik se Raiffeisen stavebni spofitelna soustredi na fazi méreni
operaénich rizik. V roce 2005 je plénovano dali prohloubeni spolupréce s matefskou spole¢nosti
Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m. b .H., kterd zavedla pracovni pozici risk managera.
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2.7. Vyvoj v oblasti persondlni politiky

. Dlouhodobym trendem persondlni politiky Raiffeisen stavebni sporitelny je budovani stabilnich pracovnich tymo.
Raiffeisen stavebni spofitelna i v roce 2004 kladla diraz na zlepseni komunikace se stavajicimi zaméstnanci a posileni
iejich védomi soundlezitosti s firmou.

Kazdoroené potada spolecnost nékolik akci nejen pro zaméstnance, ale tradici se iz staly i akce pofddané pro jejich
déti. Koncem roku vzdy probih& motiva¢ni neformélni pracovni setkéni zaméstnancd Raiffeisen stavebni spofitelny

vvvvvv

Raiffeisen stavebni spofitelna svym zaméstnancom poskytuie fixni, statusové a vybérové benefity. Vyznamnym motivacnim
i stabilizaénim ndstrojem persondlni politiky se staly nové formy nefinanéniho odméiovéni nasich zaméstnanco.
Od 1. bfezna 2004 zaéala fungovat tzv. ,Kavérna zaméstnaneckych vyhod”. Byl vytvoren systém benefito, ze kterych
si kazdy moze podle svého zd&jmu vybrat ty, které mu vyhovuji. Jeho uplatnéni vede k vét3i spravedinosti p¥i rozdélovani
zaméstnaneckych vyhod.

V zdjmu efektivngjsiho vzdélavéani zaméstnanco byly v listopadu roku 2004 ve spolupréci s vedenim spole¢nosti a Fediteli
jednotlivych odbor( zjistovany potieby vzdslévani viech zaméstnancd Raiffeisen stavebni sporitelny. Na zakladé presné
identifikace potieb byl vytvoren katalog vzd&lévéni pro zaméstnance. Postupné je vytvérena koncepce prohlubovani
kvalifikace zaméstnanc(. Dalsim krokem bude vytvoreni kariérovych plang.

Ani v roce 2004 nezstali nasi zaméstnanci stranou pFi humanitérnich aktivitach Raiffeisen stavebni spotitelny a opét
prispéli ze svych mezd finanénim darem dennimu staciond¥i Akord pro déti a mladez s mentdlnim postizenim
a kombinovanymi vadami.

K 31. prosinci 2004 bylo v Raiffeisen stavebni spofiteln& zaméstndno 196 osob (fyzicky pocet k danému datu). Vékovy
promér zaméstnancl ke stejnému datu &inil 39,4 roku. | kdyz se zvy3uje pocet vysokoskolsky vzdélanych osob, vétsina

zaméstnanct md stredoskolské vzdélani.

Spokojenost zaméstnanch se spolecnosti a jeji persondlni politikou Ize vyjadit vérnosti k firmé. Tuto vérnost Ize dolozit
tim, Ze stdle stoupd pocet zaméstnanct, ktefi v Raiffeisen stavebni spofitelng pracuji déle nez 5 let.
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2.8. Vyhled do dalSich let

B Provdépodobné dojde ke zméng struktury ekonomického ristu. Dynamika investic zpomali, naopak
zrychleni redlnych mezd a pokradujici zadluzeni domécnosti povede k opé&tovnému oZiveni
spotiebitelské poptavky. Infla¢ni vyhled na rok 2005 zGstéava velmi priznivy. Infla¢ni dynamika zpomali
a prestane posobit vliv dafiovych Gprav z roku 2004. Dobré droda sice nepfinesla ocekévané snizeni
cen potravin, ale pozitivné posobi stabilizace cen pohonnych hmot reagujicich na pokles cen ropy
a slaby dolar. Prvni zvysenti inflagnich tlakd se ocekévé az v druhé poloving roku 2005, a to opét kvili
administrativnim zésahom, zejména zvySenim dané z tabdku a deregulaci ndjemného.

Zlep3ovéni trendu uvidime v oblasti &istych exportd, a to i pies riziko zhorseni vn&jsiho prostiedi.
Jednorézovym pozitivnim impulsem bude uvedeni nové automobilky v Koling do provozu.

Struktura ekonomického ristu a posileni sménného kurzu mezi eurem a americkym dolarem pravdépodobné
odddli vzestup Grokovych sazeb Ceské nérodni banky. Bankovni rada zménila hodnoceni inflagnich rizik
z proinflaénich na neutrdlni.

St¥edoevropsky region z0stane i naddle atraktivni pro zahraniéni investory, nicméné vysoké zisky z lofiského
roku se pravd&podobné& opakovat nebudou.

Realizace piimych investic v minulych letech vede k vy$§imu rostu potencidiniho produktu a produktivity,
neZ je tomu v eurozéné. Predstih v ristu produktivity a dohanéni ekonomické Grovné eurozény je
predpokladem dlouhodobého trendu zhodnocovéni doméci mény. Piznivy dlouhodoby trend by mél byt
doprovéazen pozitivnimi trendy v ramci platebni bilance.
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2.9. Zprava dozoréi rady Raiffeisen stavebni spofitelny
pro fadnou valnou hromadu 2005

. V roce 2004 se uskute¢nila ¢&tyfi fadnd jednéni dozoréi rady, na kterych byla dozoréi rada predstavenstvem
Raiffeisen stavebni spofitelny pribézné informovéna o vyvoji spolecnosti v roce 2004. Dozoréi rada vykondvala
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Obchodniho zékoniku a stanov Raiffeisen stavebni spofitelny a. s. viechny
Okoly, které pro ni z uvedenych predpisd vyplyvaiji. Zabyvala se zejména otdzkami hospodareni, plnéni
obchodniho planu a vyvoje spole¢nosti. Dozoréi rada rovnéz pravidelng projednavala zprévy interniho auditu
Raiffeisen stavebni spofitelny.

Dozoréi rada byla rovnéz pravidelng informovana o probshu fizeni Uradu pro ochranu hospodéiské soutéze, které
tento Gfad zahdijil proti viem ceskym stavebnim spofitelném v dubnu 2004, a o opatrenich, které predstavenstvo v této
souvislosti v pribéhu roku 2004 prijalo.

Na svém jednéni dne 10. biezna 2005 projednala dozoréi rada vyroéni zpravu predstavenstva za rok 2004,
prezkoumala Fadnou Géetni zévérku k 31. prosinci 2004 a névrh na rozdéleni zisku. P¥i tom piihlédla
k jednozna¢nému stanovisku auditorské spoleénosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., kterd fadnou Geetni zavérku
provéfila.

K predlozené vyroéni zprévé predstavenstva za rok 2004 nemé dozoréi rada vyhrady a Féadnou Géetni zévérku
a predlozeny névrh na rozdéleni zisku doporucuje valné hromadé schvdlit.

Praha, brezen 2005

Mag. Johann Ertl

predseda dozoréi rady
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2.10. Vyrok auditora

" A

mfilhirqlﬂhunr.u Telephone 20 22 139 91t
Pobiukn Biis Fp 00 132 13 30
il 11 Pywim 1 1] i STV

ek rapruhiles

Lpriva o anditu pro akciondfe Raiffeisen stavebni sporitelny a.s.

Ma miklade provedeného medita jeme doe 21, door 2005 sydali o dfetnd zdvdree, Kerd o
souddstl 10 viTedni rpravy, apriva nasledusjiciho znéni:

SProvedli  jsme  aodit  pHlodend  ddeinl  zdverky Railfeisen  stavebnl spodfitelny  as
k11, prosipci 2004, Fa Gdetnl mévérku je odpovédny stahudml orgén hanky. Nasl odpovidsosii
a1 vyl na zdkladd audima vrok o o déetnd wsivErce,

Audrd prme provedli v soaladu se mikonem o audisorech o aoditorskimi smémdcem Koinory
auditord Ceské republiky. Tylo smémice pofaduji, abychom aodit naplinovali a provedli tak,
abychom siskali plamifenou jrstofu, Be Géeini sivirka nechsahuje vigmanme nesprivmiost, Audit
zahroupe viberovd ovifend podkiadd prokecujicich ddaje & informace wedené v déeini mvéree,
Audil rovnéd zabmuje poscuzend poufitych dfetnich zdsad o vimnamnych odhadd wéindmjch
hankou a shodnoceni celkové prezentace dfeini mivérky, Jeme plesvidieni, #o provedeny audit
pskyiup phimdfeny podilad pro vyjdfent tadebo verok

Padle nateho mizom, detni sévérkn poddvi ve viech syenammych ohledech wimy a poctivy
abrar akiv, svarkt, viasmiho hq:l.u’l.'lu a Fnandnd siuace Raifesen stavebnd spofitelny as.
k31 prosimei 2004 & vysbediu bospodatent za rok 3004 v soulady se zdkonem o béelnictvd a

prishusnymi predpisy Ceské republiky.”

Dvéfib geme EE sowlad eslzinich Dnendéoich anlformasd uvedenych v 8o vyrodni '.q;ln!r.-f.L
5 anditovaney dfetyd zivirkou. Podle nadebo ndzom jsou tvio mbommace ve viech vimammich
ahledech v souladu = mima ovifenou déeimnd zavirkouw.

a2 Gpknost a spriviost apovy o vElazich mes propajenymn osohami odpovidd statutdmi orgin

spoleinostl. el odpovedisosti je oveid sprivnost ddad wvedenych vo sprive, Mesjishh jsme
Fidng skurefnosti, kieré by nits vedby k nizor, ¥ rpriva obsabuje vanamd nesprévaoti.

V Praze, dne 21, bleaa 2003

—
i} . : r i
EPRE Cordl  ntundl i, lirtit™ LA
F-PMG Cesia republika Audit, s.r.e [ng. Romana Benedovi
Osvddent Ssbo 71 Osvédien| Sislo 1834
i Y
Ehbi K e e n S
ol . b B0 IR Lorwormaik La i
PR, Dol VM . 10 2 i[OI e sy Py
o v v ke o o [k D o, B R o i N
¥§ remms e ol DD seraond § el oEdals [E e ] T L
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3. UCETNIi ZAVERKA




3.1. Rozvaha

Obchodni firma: Raiffeisen stavebni sporitelna a. s.
Sidlo: Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3
Identifika¢ni &islo: 49241257

Predmét podnikéni: stavebni spofitelna

Okamzik sestaveni Géetni zévérky: 24. 1. 2005
Kéd banky: 7950

Aktiva k 31. prosinci 2004
| P

2004 2003
V tis. K& Piiloha Hrubd &astka Uprava = Cisté &astka  Cista &astka
1. Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 3.4.4.15. 105 811 0 105 811 48 572
2. Statni bezkuponové dluhopisy
a ostatni cenné papiry pfijimané
centralni bankou k refinancovani  3.4.4.20. 18 585 477 0 18585477 16281024
a) vydané vladnimi institucemi 18 585 477 0 18585477 16281024
b) ostatni 0 0 0 0
3. Pohledavky za bankami
a druzstevnimi zaloznami 3.4.4.16. 4177 049 0 4177049 3835924
a) splatné na pozédéni 17 391 0 17 391 7 408
b) ostatni pohledévky 4159 658 0 4159658 3828516
4. Pohledavky za klienty-cleny
druzstevnich zélozen 3.4.4.17. 7494969 -110984 | 7383985 6284443
a) splatné na pozédani 0 0 0 0
b) ostatni pohledévky 7494969 110984 | 7383985 6284 443
5. Dluhové cenné papiry 3.4.4.21. 1273 654 0 1273654 1333719
a) vydané vladnimi institucemi 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 1273 654 0 1273654 1333719
6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0
7. Ugasti s podstatnym vlivem 3.4.8. 0 0 0 0
a) v bankéch 0 0 0 0
b) v ostatnich subjektech 0 0 0 0
8. Ugasti s rozhodujicim vlivem 3.4.8. 0 0 0 0
a) v bankéch 0 0 0 0
b) v ostatnich subjektech 0 0 0 0
9. Dlouhodoby nehmotny majetek ~ 3.4.4.22. 85155 -57 943 27 212 11 525
a) zfizovaci vydaje 0 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0
c) ostatni 85155 57 943 27 212 11525
10. Dlouhodoby hmotny majetek 3.4.4.22. 140 898  -86 301 54 597 53 046
a) pozemky a budovy
pro provozni &innost 29 847 -6 055 23792 24 026
b) ostatni 111051 -80 246 30 805 29 020
11. Ostatni aktiva 3.4.4.23. 1635614 -250 | 1635364 1669819
12. Pohledavky z upsaného
zékladniho kapitalu 0 0 0 0
13. Néklady a pfijmy pristich obdobi  3.4.4.24. 312134 0 312 134 336 827

Aktiva celkem 33810761 -255 478 BREFELEPIEN 29 854 899
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Pasiva k 31. prosinci 2004

V tis. K& Priloha 2004 2003
1. Zavazky vici bankéam a druzstevnim zaloznam 3.4.4.25. 0 0
a) splatné na pozadéni 0 0
b) ostatni zévazky 0 0
2. Zavazky vidi klientom-clenom
druzstevnich zélozen 3.4.426. 131799961 28119 406
a) splatné na pozadéni 3 230 4921
b) ostatni zévazky 31796731 28 114 485
3. Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0
a) emitované dluhové cenné papiry 0 0
b) ostatni zévazky z dluhovych cennych papird 0 0
4. Ostatni pasiva 3.4.4.27. 438 162 511 805
5. Vynosy a vydaije pfistich obdobi 3.4.4.28. 42780 55 140
6. Rezervy 3.4.4.10. 84 635 83 663
a) na dichody a podobné zévazky 0 0
b) na dané 0 0
c) ostatni 84 635 83 663
7. Podfizené zavazky 0 0
8. Zakladni kapital 3.4.4.31. 650 000 650 000
a) splaceny zékladni kapitél 650 000 650 000
b) vlastni akcie 0 0
9. Emisni aZio 0 0
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 3.4.4.31. 385 638 354 580
a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 80 134 76118
b) ostatni rezervni fondy 296 084 268 894
c) ostatni fondy ze zisku 9 420 9 568
11. Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12. Kapitalové fondy 0 0
13. Ocefiovaci rozdily 0 0
a) z majetku a zavazko 0 0
b) ze zajistovacich derivatd 0 0
c) z prepodtu Géasti 0 0
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend
ztrata z predchozich obdobi 0 0
15. Zisk nebo zirata za Géetni obdobi 3.4.4.30 154 107 80 305

Pasiva celkem

33 555 283 WA R:LLE: MY
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B Podrozvahové poloiky k 31. prosinci 2004

V tis. K& Priloha 2004 2003
Podrozvahové aktiva
1. Poskytnuté pisliby a zaruky 560 616 266 626
2. Poskytnuté zastavy 0 0
3. Pohledévky ze spotovych operaci 0 296 745
4. Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0
5. Pohledavky z opci 0 0
6. Odepsané pohledavky 1483 1429
7. Hodnoty predané do schovy, do sprévy a k ulozeni 0 0
8. Hodnoty predané k obhospodaFovani 0 0
Podrozvahova aktiva celkem 3.4.4.32.
Podrozvahova pasiva
9. Prijaté pfisliby a zéruky 3503 664 3443 595
10. Pijaté zdstavy a zajidténi 2882274 2033275
11. Zévazky ze spotovych operaci 0 296 744
12. Zévazky z pevnych terminovych operaci 0 0
13. Zévazky z opci 0 0
14. Hodnoty prevzaté do Uschovy, do sprévy a k ulozeni 12725 12 994

15. Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

0
Podrozvahové pasiva celkem KWK 6 398 663 W4 1Y

Souvztazné Gty podrozvah 5836564 5221808
Podrozvahové polozky celkem 0 0
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3.2. Vykaz zisku a ziraty

Obchodni firma: Raiffeisen stavebni sporitelna a. s.
Sidlo: Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3
Identifika¢ni &islo: 49241257

Predmét podnikéni: stavebni spofitelna

Okamzik sestaveni Géetni zavérky: 24. 1. 2005
Kéd banky: 7950

B ovi.x Priloha 2004 2003
1. Vynosy z Grokd a podobné vynosy 3.4.42. | 1207065 1025052
a) troky z dluhovych cennych papiro 667 320 415 825
b) ostatni 539 745 609 227
2. Néklady na droky a podobné naklady 3.4.4.2. -939 061 -842 487
a) néklady na Groky z dluhovych cennych papird 0 0
b) ostatni -939 061 —-842 487
3. Vynosy z akcii a podild 0 0
a) vynosy z Gasti s podstatnym vlivem 0 0
b) vynosy z Géasti s rozhodujicim vlivem 0 0
c) vynosy z ostatnich akeif a podild 0 0
4. Vynosy z poplatky a provizi 3.4.4.4. 512522 645 410
5. Naklady na poplatky a provize 3.4.4.4. -291 753 -489 419
6. Zisk nebo zirata z finanénich operaci 3.4.4.5. -989 47 368
7. Ostatni provozni vynosy 3.4.4.8. 19 670 25 631
8. Ostatni provozni naklady 3.4.4.8. -24 819 -10 609
9. Spravni naklady 3.4.4.6. -328 984 -302 039
a) néklady na zaméstnance -131519 -1137¢64
aa) mzdy a platy -93 934 -81 214
ab) socidlni a zdravomni pojisténi -33 537 -28 941
ac) ostatni -4 048 -3 609
b) ostatni sprévni nédklady =197 465 -188 275
10. Rozpusténi rezerv a opravnych polozek 3.4.49.
k dlovhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 3.4.4.10. 0 0
11. Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 3.4.47. -20 319 -27 856
12. Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam 3.4.49.
a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek 3.4.4.10. 42 395 32 409
13. Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek 3.4.4.9.
a rezerv k pohledavkéam a zarukéam 3.4.4.10. -45 572 -51 155

14. Rozpusténi opravnych polozek k t¢astem
s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0

15. Ziraty z prevodu Uéasti s rozhodujicim a podstatnym
vlivem, tvorba a pouziti opravnych polozek

k 0éastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
16. Rozpusténi ostatnich rezerv 3.4.4.10. 28 000 28 000
17. Tvorba a poutziti ostatnich rezerv 3.4.4.10. -42 302 0

18. Podil na ziscich nebo ztratach Géasti

s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0 0

. Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi

z bézné &innosti pred zdanénim
20. MimoFadné vynosy 3.4.4.11. 0 0

21. Mimoradné naklad 3.4.4.11. 0 0
. Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi z mimoradné
dinnosti pred zdanénim

. Zisk nebo zirata za éetni obdobi po zdanéni 154 107
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3.3. Prehled o zménach ve vlastnim kapitélu

Obchodni firma: Raiffeisen stavebni sporitelna a. s.
Sidlo: Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3

Identifikaéni &islo: 49241257

Predmét podnikéni: stavebni spofitelna
Okamzik sestaveni Géetni zévérky: 24. 1. 2005

Kéd banky: 7950

Zakladni Vlastni Emisni  Rezerv.  Ostatni  Kapitdl.  Oceiiov. Zisk

V tis. K¢ kapital akcie aZio fondy fondy fondy rozdily  (ztrdta) Celkem
Zistatek k 1. 1. 2002 650 000 0 0 19107 9793 0 0 20480 871344
Imény Gietnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a rozdily

7 precenéni nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(isty zisk/ztrdta za oéetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 203087 203 087
Dividendy a tantiémy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondd 0 0 0 20 480 0 0 0 -20480 0
PouZiti fond 0 0 0 0 -87 0 0 0 -87
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Navyseni zakladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zdkladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akdi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ziistatek k 31. 12. 2002 650 000 0 0 211551 9 706 0 0 203087 1074344
Zisstatek k 1. 1. 2003 650 000 0 0 211551 9706 0 0 203087 1074344
Imény Gcetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyh 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a rozdily

7 precendni nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(isty zisk /ztréta za déetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 80 305 80 305
Dividendy a tantiémy 0 0 0 0 0 0 0 69626 —69 626
Prevody do fondi 0 0 0 133461 0 0 0 -133461 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 -138 0 0 0 -138
Emise akci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Navyseni zékladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zdkladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ndkupy vlastnich akci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zisstatek k 31. 12. 2003 650 000 0 0 345012 9 568 0 0 80305 1084835
Zistatek k 1. 1. 2004 650 000 0 0 345012 9 568 0 0 80305 10843835
Imény Gietnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a rozdily

7 precenéni nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(isty zisk/ztrdta za oéetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 154107 154107
Dividendy a tantiémy 0 0 0 0 0 0 0 49099 -49099
Prevody do fondd 0 0 0 31 206 0 0 0 -31206 0
PouZiti fond 0 0 0 0 -148 0 0 0 -148
Emise akeii 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Navyseni zakladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zdkladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akei 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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3.4. Priloha Géetni zavérky

B 3.4.1. Vychodiska pro pripravu téetni zavérky

Uetni zévérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla sestavena na zakladé GZetnictvi vedeného v souladu se zékonem
& 563/1991 Sb., o G&etnictvi (déle jen ,zakon o G&etnicivi”), a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice.

Tato G&etni zavérka je pripravena v souladu s vyhléskou Ministerstva financi Ceské republiky €. 501 ze dne 6. listopadu
2002, kterou se stanovi uspoFédani a obsahové vymezeni polozek Geemi zdvérky a rozsah Gdaji ke zveFejnéni pro
banky a nékteré finanéni instituce.

Zavérka byla zpracovéna na principech éasového rozliseni nékladd a vynost a historickych cen, vyjimku tvo¥i vybrané
finanéni néstroje ocefiované na redlnou hodnotu. Tato Geetni zévérka je nekonsolidovand.

Cinnost Raiffeisen stavebni spofitelny spociva v provozovani stavebniho spofeni ve smyslu § 1 zékona &. 96/1993 Sb.,
o stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho spofeni, v platném zn&ni (déle jen ,zékon o stavebnim sporeni”)
a vykonu &innosti uvedenych v § 9 odst. 1 zékona o stavebnim spofeni. Povoleni udéleno Ministerstivem financi Ceské
republiky dne 15. dubna 1993 a Ceskou nérodni bankou dne 7. z&Fi 1993.

B 3.4.2. Dilezité tcetni metody

Ugetni zavérka Raiffeisen stavebni spofitelny byla pripravena v souladu s nasledujicimi dolezitymi Géetnimi metodami.

3.4.2.1. Den uskute¢néni Géetniho pfipadu

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni Geetniho pFipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den nékupu nebo prodeje cennych papir, den provedeni platby, den zi¢tovéni prikazi banky
s clearingovym centrem Ceské nérodni banky, den sjednani a den vypofadéni obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo prevzeti zaruky a Gvérového prislibu, den potvrzeni smlouvy o stavebnim sporeni.

Uetni pFipady nakupu a prodeje finangnich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a ddle pevné
terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadéni obchodu zatetovéany
na podrozvahovych Gétech.

3.4.2.2. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

V souladu se zdkonem o stavebnim sporeni potizuje Raiffeisen stavebni spofitelna pouze hypoteéni zéstavni listy
a obdobné produkty vydavané ¢lenskymi staty Organizace pro hospodéiskou spolupraci a rozvoj, dluhopisy
vydavané Ceskou republikou, dluhopisy, za které Ceskd republika prevzala zéruku, dluhopisy vydévané Ceskou
narodni bankou, dluhopisy vydévané &lenskymi stéty Organizace pro hospodaiskou spolupréci a rozvoj,
centrdlnimi bankami, finanénimi institucemi t&chto statd, a bankami se sidlem v t&chto statech, dluhopisy, za které
tyto staty prevzaly zdruku, a dluhopisy vydévané Evropskou investiéni bankou, Nordic Investment Bank
a Evropskou centrdlni bankou. Dluhové cenné papiry jsou klasifikovény podle zéméru Raiffeisen stavebni
sporitelny do portfolii k prodeji a drzené do splatnosti.

PFi prvotnim zachyceni jsou cenné papiry ocenény pofizovaci cenou. Jeji sou&ésti jsou pFimé transakéni naklady
spojené s ndkupem, které jsou v okamziku nékupu zndmy.

O nabihajicich trokovych vynosech je G&tovano mésiéné. Casové rozliseni kuponu a Zasové rozliseni prémie
nebo diskontu je provadéno linedrni metodou nebo metodou efektivni Grokové miry. Linedrni metoda je
pouzivéna pouze pro prémii nebo diskont u bezkuponovych dluhopisd se splatnosti do 1 roku a u dluhopist
s variabilnim vynosem.
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Cenné papiry v portfoliich k prodeji jsou mési¢né ocefiovény na redlnou hodnotu. K ocenéni na
redlnou hodnotu je vyuzivan kurz zvefejiiovany organizétorem trhu.

K cennym papirdm k prodeji neni vytvarena opravnd polozka. Jednd se o aktivum, které je
ocefiovdno na redlnou hodnotu. K cennym papirim drzenym do splatnosti se tvofi opravné
polozky dle jednotlivych cennych papird ve vysi rovné snizeni hodnoty cenného papiru z fitulu
zvyseni Gvérového rizika emitenta. Raiffeisen stavebni spofitelna nevyivéFi opravné polozky ke
statnim dluhopisom a k dluhopisim Ceské narodni banky.

Cenné papiry jsou vykdzény ve skuping aktiv ,dluhové cenné papiry” nebo ,statni bezkuponové
dluhopisy a ostatni cenné papiry pijimané centrélni bankou k refinancovéni”. Urokové vynosy
a néklady jsou zobrazeny ve skuping vykazu zisku a ztraty ,vynosy z Groks a podobné vynosy”.
Zisky a ztraty z ocenéni na redlnou hodnotu jsou vykézany ve skuping vykazu zisku a ztréty ,zisk
nebo ztréta z finanénich operaci”.

3.4.2.3. Repo obchody

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi operace, ve kterych se cenné papiry prodavaii se zavazkem
ke zp&mému odkupu (repo operace nebo repo obchody) za predem stanovenou cenu. Pfi repo
operaci je U¢tovano o pfijatém Ovéru, ktery je zobrazen v polozce ,zévazky vi¢i bankém
a druzstevnim zélozndm” nebo ,zévazky voci klientim-&lendm druzstevnich zalozen”. O préavné
prevedenych cennych papirech se béhem obdobi repo obchodu G&tuje nezménénym zpisobem,
i jsou zachyceny v rozvaze a je pokracovéno v dosavadnim zpisobu ocefiovéni. Cenné papiry
poskytnuté v repo obchodech jsou zachyceny v Géetni hodnoté na samostatnych analytickych Getech.

3.4.2.4. Pohledavky za bankami a za klienty

Pohledavky jsou vykazovany v éastkéch snizenych o opravné polozky ke sledovanym a ohrozenym
ovérom. Casové rozliseni Grokovych vynost je soucésti Géemni hodnoty téchto pohledévek. Rezervy
na standardni pohledévky vytvorené pred 1. lednem 2002 jsou zahrnuty do rezerv na strané pasiv.

Pohledavky jsou odepisovany v pripadech, kdy je Raiffeisen stavebni spofitelna vyhodnoti
jako nevymahatelné nebo je jejich dalsi vymdahéni neekonomické. Odpis pohledéavek za
klienty je vzdy dariové optimalizovéan. Néklady spojené s odpisem jsou kompenzovany pouZitim
opravnych polozek. Odepsané pohledavky jsou evidovany na podrozvahovych Gétech.
Odpisy pohledévek a pouziti opravnych polozek jsou zahrnuty v polozce ,odpisy, tvorba
a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkém a zarukém” vykazu zisku a ztréty.
Vynosy z odepsanych pohledavek jsou vykazény ve vykazu zisku a ztréty v polozce ,rozpusténi
opravnych polozek a rezerv k pohledéavkéam a zérukém, vynosy z dfive odepsanych pohledévek”.

3.4.2.5. Sledované a ohrozené pohledavky a opravné polozky

Raiffeisen stavebni spofitelna provadi klasifikaci pohledévek a tvorbu opravnych polozek podle
opatieni Ceské narodni banky &. 9 ze dne 6. listopadu 2002 ve znéni pozdgjsich predpisd,
kterym se stanovi pravidla pro posuzovani pohledévek z finanénich &innosti, tvorbu opravnych
polozek a rezerv a pravidla pro nabyvéni nékterych druht aktiv. Pro posuzovéni jednotlivych
pohledavek je uréujici zejména doba po splatnosti predepsanych splétek. Opravné polozky jsou
tvoFeny a evidovény individudlng k jednotlivym pohledavkém. Hodnota pohledavek je pro tvorbu
opravnych polozek snizovdna o realizovatelnou hodnotu kvalitntho  zaijisténi  pfislusnych
pohledavek (v podminkach Raiffeisen stavebni spofitelny se jedné pouze o vinkulované vklady
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stavebniho sporeni). Raiffeisen stavebni spofitelna vytvari opravné polozky k jednotlivym klasifikovanym
pohledévkéam minimélng v nésledujici vysi:

ke sledovanym pohledavkém — hodnota pohledévky nasobend koeficientem 5 %,
k nestandardnim pohledévkém — hodnota pohledévky nasobend koeficientem 20 %,
k pochybnym pohledévkém — hodnota pohledavky nésobend koeficientem 50 %,
ke ztratovym pohledavkam — hodnota pohledévky nésobend koeficientem 100 %.

Tvorba a pouziti opravnych polozek jsou vykazany ve skupiné vykazu zisku a ztréty ,odpisy, tvorba a pouziti
opravnych polozek a rezerv k pohledavkém a zérukdm”. Rozpusténi opravnych polozek je vykazéno ve skuping
vykazu zisku a ztréty ,rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkém a zarukéam, vynosy z drive
odepsanych pohledavek”. Stav vytvorenych opravnych polozek snizuje hodnotu aktiv ve skuping ,pohledévky
za klienty-&leny druzstevnich zélozen”.

3.4.2.6. Hmotny a nehmotny majetek a postupy odpisovéni

Mezi dlouhodoby hmotny maijetek zafazuje Raiffeisen stavebni spofitelna maijetek, jehoz poFizovaci cena je vy3si
nez 40 fisic K& a doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok. Mezi dlouhodoby nehmotny maijetek se zafazuje maijetek,
ktery nemd hmotnou podstatu a jehoz pofizovaci cena je vy$si nez 0 fisic K& a doba pouzitelnosti je delsi nez
1 rok. Drobny hmotny a nehmotny majetek, jehoz poFizovaci cena je nizsi nez 40 fisic K&, resp. 60 fisic K&, je G&tovén
pfimo do spravnich ndkladi, a pokud doba pouzitelnosti preschuje 1 rok, je veden v operativni evidenci.
V piipadech hromadnych nékupd vésiho poctu drobného majetku (nad 500 tisic Ke&) jsou vyuZivany metody
&asového rozligeni néklado.

Hmotny i nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou. Pofizovaci cena je cena, za kterou byl majetek porizen,
a néklady s jeho pofizenim souvisejici.

Ocenéni jednotlivého majetku se zvysi o technické zhodnoceni, pokud vydaje na n&j v Ghrnu za Géetni obdobi
prevysi ¢astku 40 tisic K& a pokud je technické zhodnoceni uvedeno do uzivéni.

Hmotny majetek je dle odpisového plénu Raiffeisen stavebni spofitelny odepisovén takto:

potizeny do roku 1994 se odepisuje Géetné& i dariové linearnim zpisobem,
potizeny v obdobi 1995-1998 se odepisuje Gcetné i dariové degresivnim zpisobem,
potizeny od roku 1999 se odepisuje Géetné i dariové linedrnim zpsobem.

Nehmotny maijetek je dle odpisového planu Raiffeisen stavebni spofitelny odepisovan takio:

potizeny do roku 1994 se odepisuje U¢etné i dariové linedrnim zpsobem,

potizeny v obdobi 1995-1998 se odepisuje Géemé linedrnim zpUsobem a dafiové degresivnim zpisobem,
pofizeny od roku 1999 se odepisuje Géetné& i dafiové linedrnim zpisobem,

dariové odpisy nehmotého majetku porizeného od roku 2001 se prevezmou z G&etnich odpisd,

potizeny od roku 2004 se odepisuje dafiové rovnomérné.

Doba odepisovani
Software 4 roky
Budovy 25 let 6&etn& / 30 let darové
Stroje a pfistroje 4 roky
Vypodetni technika 4 roky
Inventa¥ 4-12 let
Dopravni prostredky 3 roky G&etn& / 4 roky dariové
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3.4.2.7. Prepocet cizi mény

Ugetni transakce v cizi mé&né jsou Getovany v Eeskych korundch. K prepottu je vyuzivén devizovy
kurz vyhlagovany Ceskou nérodni bankou platny v den transakce. PFi sestavovéni Géetni zavérky
provédi Raiffeisen stavebni spofitelna oceriovéni viech aktiv a pasiv v cizich ménédch na ceské
koruny devizovym kurzem Ceské nérodni banky platnym ke dni zéavérky.

Veskeré kurzové zisky a zirdty jsou vykézény ve skuping vykazu zisku a ztraty ,zisk nebo ztréta
z finanénich operaci”.

3.4.2.8. Vynosové a nakladové uroky

Raiffeisen stavebni spofitelna G&tuje vynosové a ndkladové Groky souvisejici se viemi Grocenymi
instrumenty do vykazu zisku a ztraty v obdobi, se kterym vécné i &asové souvisi. Casové rozliseni
prémie nebo diskontu u cennych papird provédi Raiffeisen stavebni spofitelna linearni metodou
nebo metodou efektivni Grokové miry. Linedrni metoda je pouZivéna pouze u bezkuponovych
dluhopist se splatnosti do 1 roku a u dluhopist s variabilnim vynosem.

Néklady na 1% Grokové zvyhodnéni klientd stavebniho spofeni jsou Gétovany prostrednictvim
dohadné polozky.

Nabshlé Groky jsou sougésti Getovych skupin, v nichz je o aktivech a zévazcich Gétovéano.

Raiffeisen stavebni spofitelna u Grokd z prodleni sledovanych a ohrozenych pohledévek nevyuziva
akruélni princip. Nabghlé Groky z prodlent jsou evidovény v podrozvaze. Vysledkové jsou zatétovany
pouze zaplacené Groky z prodleni. Naopak bézné droky klasifikovanych Gvérd jsou &asové rozlisovéany
nezménénym zpUsobem a jsou brény v Gvahu pfi vypoctu opravnych polozek.

3.4.2.9. Vynosy z poplatki a naklady na poplatky a provize

Vynosy z poplatkd za uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni a souvisejici ndklady na provizni
odmény obchodnim zastupcim Gétuje Raiffeisen stavebni spofitelna do nékladd v okamziku pofizeni
smlouvy. Vynosy z poplatkd za vedeni G¢tu, za vypisy a za evidenci Grokového zvyhodnéni jsou
béhem roku &asové rozlisovany.

3.4.2.10. Tvorba rezerv

Rezervy vykazuje Raiffeisen stavebni spofitelna v rozvaze, pokud mé souéasny zévazek, ktery je
vysledkem minulych udélosti, a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnéni takového zavazku bude
nezbyty vydej prosttedki predstavujici Gbytek ekonomického prospéchu a lze primérens
odhadnout vysi tohoto zévazku.

Rezervy na standardni pohledévky z Gvérd tvorené podle zékona €. 593/1992 Sb., o rezervéch pro
zjisténi zékladu dang z piijm0, pouzije Raiffeisen stavebni sporitelna ke kryti ztrét z odpist
a postoupenti pohledévek z Gvéri nepokrytych opravnymi polozkami. NepouZité rezervy na standardni
pohledavky zrusi Raiffeisen stavebni spofitelna ve prospéch vynost tak, aby se jejich zistatek za kazdé
G&etni obdobi potinaje rokem 2002 snizil nejméné o 25 % zUstatku k 31. prosinci 2001.
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Zruseni rezervy na standardni Gvéry je vykdzano ve skuping vykazu zisku a ztraty ,rozpusténi opravnych polozek
a rezerv k pohledévkém a zarukém, vynosy z d¥ive odepsanych pohledavek”.

Raiffeisen stavebni spofitelna vytvarela v minulosti tzv. technickou rezervu stavebniho sporeni. Nepouzité technické
rezerva na stavebni sporeni se zrusi ve prospéch vynosi tak, aby se jeji zistatek za kazdé Geetni obdobi pocinaje
rokem 2002 snizil nejméné o 10 % zlstatku k 31. prosinci 2001. Uplného zruseni musi byt dosazeno nejpozdsii

k 31. prosinci 2005.

Zruseni technické rezervy stavebniho sporeni je vykdzdno ve skupiné vykazu zisku a zirdty ,rozpusténi
ostatnich rezerv”.

3.4.2.11. Podrozvahové transakce

O Ovérovych pislibech je Gétovéno pii uzavieni Gvérové smlouvy ve vy3i dané nomindlni hodnotou Gvéru. Uvérovy
prislib je snizovan v okamziku &erpéni Gvéru o &éstku Eerpéni. V hodnoté Gvérového prislibu je zohlediovano
pripadné zvyseni nebo snizeni nomindlni vyse Gvéru.

Prijaté zéstavy, zajisténi a ru€eni jsou vykdzdny v ¢isté realizovatelné hodnoté zajisténi pri uzavieni Gvérové smlouvy
maximdlné do vy3e pohledavky. Pri ukonceni Gvérové smlouvy dojde k jejich oddctovéni.

3.4.2.12. Dani z pfidané hodnoty

Raiffeisen stavebni spofitelna je registrovanym plétcem dané z piidané hodnoty. Vzhledem k vysokému objemu
finanéni Cinnosti ji nevznikd narok na odpocet u vékiny prijatych zdanitelnych plnéni.

3.4.2.13. Dan z pfijmi pravnickych osob

Darovy zéklad pro dafi z pfijm0 se propoéte v souladu se zékonem &. 586/1992 Sb., o danich z pF¥ijmg,
v platném znéni na zakladé zisku vykazaného ve vykazu zisku a ztréty sestaveného podle ceskych Géetnich
standardo.

3.4.2.14. Odlozenéa dan

Odlozené dafi je stanovena z veskerych docasnych rozdild mezi Géemi a dafovou hodnotou aktiv a zévazkd
s pouzitim ocekdvané dariové sazby plané pro nésledujici obdobi. O odlozené darové pohledavce Gétuje
Raiffeisen stavebni spofitelna pouze v pFipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich
Oéetnich obdobich.

3.4.2.15. Polozky z jiného Géetniho obdobi a zmény Géetnich metod

Polozky z jiného G&etntho obdobi, nez kam dafové a Géetné patti, a zmény Getnich metod jsou Gétovény jako
vynosy nebo ndklady ve vykazu zisku a ztrdaty v bézném Géetnim obdobi s vyjimkou oprav zésadnich chyb Getovéni
vynosd a nakladd minulych obdobi, které jsou zachyceny prosttednictvim ,nerozdéleného zisku nebo neuhrazené
ztréty z predchozich obdobi” v rozvaze banky.
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3.4.2.16. Zmény 0éetnich metod, odhadt a reklasifikace

Ve vykazovaném Géemim obdobi zavedla Raiffeisen stavebni spofitelna nésledujici nové Geetni
metody, aplikovala nésledujici zménéné odhady a provedla déle uvedené reklasifikace:

Raiffeisen stavebni spoftitelna zménila ve finanénich prognézéch budouciho hospodéiského
vyvoje odhady budouctho zékladu dang, proti kterému bude mozné vyuzit odcitatelné
docasné rozdily, jez jsou zékladem odlozené dariové pohledévky. Proto bylo v roce 2004
rozhodnuto o G&tovani odlozené darové pohledévky. Odlozend dafiové pohledévka byla pfi
prvnim O&tovéni vykazana celd ve vykazu zisku a ztréty s ohledem na to, ze doslo pouze ke
zméné odhadu ve vyvoji budouciho zékladu dang, nikoli ke zmé&né Geetni metody.

Raiffeisen stavebni spofitelna implementovala novy zpasob evidence zaijisténi pohledévek za
klienty. Prijaté zajisténi je v podrozvahovych polozkéach vykazovéno v realizovatelnych
hodnotach zaijisténi, které je upraveno tak, aby jeho suma nepresahla hodnotu pohledévky.
Hodnoty zajisténi vykazané za rok 2003 byly reklasifikovény.

V roce 2004 provedla Raiffeisen stavebni spofitelna zménu pfi uréovani splatnosti (dobosti)
pohledévek za klienty. Doba splatnosti pohledévky je pFi poskytnuti preklenovaciho Gvéru
uréovéna i s ohledem na splatnost nésledného Gvéru ze stavebniho spoFent. Uda]e za rok
2003 byly reklasifikovény.

Zavazek Raiffeisen stavebni spoFitelny z titulu povinnych odvodd do Fondu pojisténi vklado
je od roku 2004 vykazovén v ostatnich pasivech. V predchézejicich Geetnich obdobich byl
zahrnut ve vydaijich pistich obdobi. Udaje za rok 2003 byly reklasifikovany.

Raiffeisen stavebni sporitelna prestala vykazovat podrozvahové polozky poskytnuté penézni
zéstavy, ve kterych byly vykazovany klientské vinkulované usporené &éstky stavebniho sporent,
statni podpory o Grokd ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelny v dob& existence
preklenovaciho Gvéru klienta. Divodem je, Ze Raiffeisen stavebni spofitelna neni v tomto
pripadé dluznikem, ktery by takto zajisfoval své zavazky.

Raiffeisen stavebni spofitelna reklasifikovala zstatky roku 2003 tak, aby je vyjadfrila
v podminkéch Geetni legislativy platné v roce 2004 a zdjistila tak srovnatelnost Gdajo za
pFislusné roky. V rémci této reklasifikace vsak nedoslo ke zmén& ocerovacich metod
aplikovanych v jednotlivych Géetnich obdobich, ale pouze k reklasifikaci polozek v ramci
jednotlivych fadka finanénich vykazo.

B 3.4.3. Pouzité financni nastroje

3.4.3.1. Finanéni nastroje — Gvérové riziko

Uvrové neboli kreditni riziko je riziko ztraty ze selhani diuznika tim, ze nedostoji svym zavazkim podle
podminek kontraktu, a tak zpdsobi driteli pohledévky (véfiteli) ztrétu. Toto riziko vzniké z Gvérovych
aktivit, obchodnich a investi¢nich aktivit a z vyporadani cennych papird pii obchodovéni na finanénich
trzich. V disledku rozsahu ¢innosti stavebnich spofitelen, ktery je navic omezen zékonem o stavebnim
sporeni, se Raiffeisen stavebni spofitelny tyké predeviim Gvérové riziko a riziko Gvérové angazovanosti.

Uvérové riziko vyplyva zejména z poskytovani Gvérovych produktts fyzickym a prévnickym osobém.
Jednd se o tyto produkty:

preklenovaci Gvéry,

Gvéry ze stavebniho spofent,

komeréni Gvéry poskytované pravnickym osobdm v souladu se zékonem o stavebnim sporent.

Schvalovéni viech Gvérovych obchodu se fidi schvalovacimi kompetencemi upravenymi v podpisovém
¥adu Raiffeisen stavebni sporitelny.
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a) Hodnoceni bonity dluznika

Hodnoceni bonity fyzickych osob provadi Raiffeisen stavebni spofitelna prostfednictvim analyzy finan¢ni
situace klienta (zjisténi disponibilnich finanénich prostredkd) a schopnosti splacet, pFicemz je s pouzitim
stanoveného koeficientu upravena &astka Zivotniho minima. Zohled#uji se stavaijici finanéni zavazky klienta,
budouci pozadovand splétka Gvéru, platebni chovéni klienta v minulosti, charakteristiky pozadovaného Gvéru
aj. Oproti roku 2003 se v z&dosti o Gvér pofizuji dalsi dopliiujici ddaje (sociodemografické Gdaje o klientovi
apod.). Tyto podrobnéjsi tdaje umozni lepsi identifikaci moznych rizik a rizikovych skupin Zadateld. Zaroven
ie kladen velky doraz na Gplnost pofizovanych dat. Uplné béze téchto dat je nutnou podminkou pro spravné
nastavovéni ukazateld a cut-off limitd pii pouziti aplika¢niho scoringu.

Dalsim parametrem pfi poskytnuti Gvéru je zajisténi. Pozadovand vyse zaijistén se fidi podle tzv. nezajisténé castky
(vice viz odstavec Hodnoceni zajisténi Gvérd).

V Gvérovéni pravnickych osob se Raiffeisen stavebni spofitelna zamétuje zejména na Gzemnéspravni
jednotky (obce), bytové druzstva, spolecenstvi viastnikd bytovych jednotek o dale na obchodni spole¢nosti.
V rémci analyzy pravnické osoby a obchodu je hodnocena prévni subjektivita, Géel financovéni, investi¢ni
(podnikatelsky) zamér a velmi dolezitou soucasti je posouzeni finanéni a ekonomické situace zadatele o Gvér
a kvality zajisténi ovéru.

Finanéni situace zadatele je posuzovéna na zdkladé predlozenych finanénich vykazd a standardné hodnocenych
kvantitativnich a kvalitativnich kritérii pFi zohlednéni budoucich splatek Gvéru, doby splatnosti aj. V pFipadé obcdi,
bytovych druzstev a spolecenstvi viastnikd jednotek je pro vyhodnoceni bonity zadatele kromé interni finanéni
analyzy vyuzivén externi rating spolecnosti CCB — Czech Credit Bureau, a. s.

V roce 2004 byl zaveden systém rizikovych prirazek, které jsou vyuZivany jako jedna ze slozek pfi stanoveni Grokové
sazby Ov&rd pro prévnické osoby. Rizikové piirdzky jsou odvozovény od ratingu klienta (v némz se zohledriuje
i riziko transakce) a ratingu zajisténi daného obchodu.

Po dobu trvéni Gvérového vziahu s klientem-pravnickou osobou je zpracovévéno tzv. roéni creditreview jednotlivych
kliento a Gvérd, kde je kladen doraz predeviim na finanéni analyzu, déle na platebni mordlku jednotlivych
Gvérovanych subjekto a zajisténi. V roce 2004 doslo k rozsiteni zejména &ésti tykaijici se finanéni analyzy
a externtho ratingu.

Systém sledovani a hodnoceni jednotlivych Gvérovych piipadd po dobu trvéni Gvérového vztahu s klientem
zabezpeduje véasné odhaleni potencidlnich problémd se splacenim a piipadné okamzité zahdjeni vymahdni
pohledavek (vice viz odstavec Vyméhéni pohledavek za dluzniky).

b) Hodnoceni zqjisténi ovéro
Raiffeisen stavebni spofitelna vyuzivala v roce 2004 zejména nésleduiici formy zaijisténi Gvérd:

zastavni pravo k pohledévee v K& z vkladu na G¢tu stavebniho sporent,

zéstavni pravo k pohledévee v K& z vkladu na G¢tu u jiného penézniho Gstavu,

bankovni zéruka (predeviim u Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky),

zéstavni pravo k nemovitosti,

ruéeni fyzickych a prévnickych osob,

pojisténi a vinkulace pojistného plnéni ve prospéch Raiffeisen stavebni sporitelny (nikoli jako samostatny
zajistovaci instrument),

bianco sménka (pouze jako doplitkovy zajisfovaci instrument).

Pozadavek na zajisténi Gvéro fyzickym osobam se Fidi vysi tzv. nezajisténé &astky. Spolu s novymi produkty
preklenovacich Gvérg (HORIZONT, SPEKTRUM, PREMIUM) byly v roce 2004 zavedeny nové limity pro zajisténi:
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Produkt SPEKTRUM (shoduie se s limity na zajidténi preklenovacich Gvérd obecn& v roce 2003):

do 70 tisic K& veetn& bez zajisténi

nad 70 fisic K& do 150 tisic K& véené 1 rucitel

nad 150 tisic K& do 300 tisic K& véené 2 rucitelé

nad 300 fisic K& zdstava pojidténé nemovitosti s pojistnym

plnénim vinkulovanym ve prospéch
Raiffeisen stavebni spofitelny

Produkt HORIZONT

Pozadavky na zqjisténi u produktu HORIZONT se odvijeji od G&elu Gvéru. V pipadé Geelu poFizeni
nemovitosti (pFip. véetn& nésledné ddrzby) jsou limity na zajisténi nasledujici:

od 100 tisic K& do 150 tisic K& véetné 1 rucitel
nad 150 tisic K& do 300 fisic K& véetns 2 rucitelé
nad 300 fisic K& zdstava pojisténé nemovitosti s pojistnym

pln&nim vinkulovanym ve prospéch
Raiffeisen stavebni spoFitelny

Produkt PREMIUM
zéstavnim prévem k pohledévce — usporené &éstce vlastni smlouvy o stavebnim spoFeni bez
zapodteni stétni podpory a zOstatku nové smlouvy o stavebnim sporeni ve prospéch

preklenovaciho Gvéru PREMIUM.

Podminky zaijisténi Gvérd ze stavebniho spoFeni zistaly stejné jako v roce 2003, a to:

do 150 tisic K& veetn& bez zajisténi

nad 150 tisic K& do 300 fisic K& véetn& 1 ruéitel

nad 300 tisic K& do 500 fisic K& véetn& 2 rucitelé

nad 500 fisic K& zdstava pojidténé nemovitosti s pojistnym

pln&nim vinkulovanym ve prospéch
Raiffeisen stavebni spofitelny

P¥i stanoveni realizovatelné hodnoty zajisténi formou nemovitosti vychazi Raiffeisen stavebni
spofitelna ze znaleckych posudk(, které jsou revidovany a upravovény odborem support.
Realizovatelnd hodnota zaijisténi je pak stanovena z této revidované nominélni hodnoty nemovitosti
pomoci aplikace koeficientu, ktery odrézi schopnost banky v pripadé potieby zaijisténi realizovat.

V roce 2004 zavedla Raiffeisen stavebni spofitelna automatizovany systém evidence zaijisténi. Novy
systém je zaloZen na pravidelné mési¢ni aktualizaci vy3e vinkulovanych vkladi stavebniho spofent,
bankovnich zéruk vézanych na vysi nesplacené jistiny Gvéru aj. Souddsti systému je algoritmus, ktery
zabezpeduje Getovani zajisténi maximalné do aktudlni vyse Gvéru.

¢) Klasifikace pohledavek

V pribshu trvani Gvérového vztahu s klientem posuzuje Raiffeisen stavebni spofitelna viechny
pohledévky z Gvéro jednotlivé (1. neni pouzivan tzv. porffoliovy pristup) a klasifikaci pohledévek provédi
podle platného opatieni Ceské narodni banky. Pro posuzovani jednotlivych pohledévek je uréujici
zejména doba po splatnosti predepsanych splétek, pFip. doba uplynula po restrukturalizaci pohledavky.
Klasifikace je provadéna v mésiéni periodicits, pFicemz zafazovéni pohledévek do jednotlivych kategorif
klasifikace podle doby po splatnosti probihé automatizovang. V piipadé vice Gvérd vici jednomu
dluznikovi je tento dluznik klasifikovan podle nejhorsi z klasifikaci jednotlivych Gvérd.
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U pohledévek za préavnickymi osobami jsou déle hlavnimi kritérii pro zafazeni pohledavek do kategorii
klasifikace také finanéni situace dluznika a plnéni jeho informaéni povinnosti. Finanéni situace dluznika-
pravnické osoby je pravidelné roé¢né analyzovéna v rémci tzv. roéniho creditreview a pripadné je navrzena
preklasifikace klienta do horsiho stupné. Pokud je dostupné externi hodnoceni dluznika zpracované spolecnosti
CCB - Czech Credit Bureau, a. s. (tyké se subjektd typu municipality, bytové druzstva a spolecenstvi
vlastnikd jednotek), prihlizi Raiffeisen stavebni spoFitelna pti hodnoceni dluznika také k vysledkdm ratingu.

d) Vypoéet opravnych polozek
Pro Geely vypoctu opravnych polozek snizuje Raiffeisen stavebni spofitelna hrubou Gvérovou angazovanost
o realizovatelnou hodnotu kvalitniho zaijisténi, za které povazuie zaijisténi formou zéstavniho préva k pohledavce

z vkladu na Gétu stavebniho sporeni. Jiné formy zajisténi nebyly vyuzivény jako odegitatelné polozky.

K takfo upravené hodnoté pohledavek jsou v souladu s platnym opatienim Ceské narodni banky tvofeny opravné
polozky s ohledem na kategorii klasifikovanych pohledévek, a to minimalné v nasledujici vysi:

sledované pohledévky 5%,
nestandardni pohledévky 20 %,
pochybné pohledavky 50 %,
ztrétové pohledavky 100 %.

Opravné polozky jsou tvofeny a evidovany individudlng k jednotlivym pohledavkéam.
e) Vymahani pohledéavek za dluzniky

Dostateénd pozornost byla vénovéna také vyhodnoceni pricin pohledévek po splatnosti a revizi postup pfi jejich
vymdhéni predevsim v rané fézi. V roce 2004 doslo k rozsiteni procesu raného vymdhéni pohledévek o dalsi
&innosti, zejména o telefonické upominéni klientd s Gvéry po splatnosti. Upominaci proces se ddle sklada
z n&kolika pisemnych upominek a kontaktovéni dluznikd obchodnimi misty.

Vymdhénim ohrozenych pohledévek se v Raiffeisen stavebni spofitelné zabyvaiji samostatné oddéleni pro
vymdhéni pohledévek a prévni odbor. Tyto Gtvary ¢&ini kroky za Geelem dosazeni maximélni vytéznosti, realizuji
zaijisténi a zabyvaiji se prévnim Fesenim nesplécenych pohledavek véetng zastupovéni banky v soudnich Fizenich
s dluzniky.

V polovin& roku 2004 bylo ve vybé&rovém Fizeni prodéno portfolio pFevézné ztratovych pohledévek za fyzickymi
osobami o objemu 5,9 milionu K¢.

f) Kvdlita Gvérového portfolia

V roce 2004 kladla Raiffeisen stavebni spofitelna diraz predeviim na hodnocenti rizikovosti klienta ve fézi
schvalovéni Gvérd, rozsifila pravidelng provadéné analyzy kvality portfolia Gvérd fyzickym osobam v zavislosti
na povaze nové poskytovanych produktt. Mésiéné jsou provadény analyzy Gvérového portfolia podle druhu
produktu, zajisténi, sociodemografickych charakteristik dluznikd, mista zpracovéni Gvéru, podle roku vzniku
Gvéru a jinych kritérii. Na zakladé vysledkd analyz byla pFijiména opatteni k omezeni rizikovosti. V roce 2004
doslo ke zlepseni kvality portfolia fyzickych osob a nové poskytovanych Gvéro.

U Gvéro pravnickym osobém se kromé& standardnich analyz provédi roéni hodnoceni kvality portfolia podle
vysledkd z tzv. roénich creditreview, které je zaméFeno na vyhodnoceni vysledkd finanéni situace dluzniko veetné

ratingd, platebni morélky a zajisténi.

Vysledky analyz jsou prezentovény v pravidelnych mésiénich zpravéch o stavu a vyvoji rizik a predklédany vyboru
pro fizeni Gvérovych rizik a predstavenstvu.
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g) Riziko Gvérové angazovanosti

S prihlédnutim ke struktufe obchodi a jejich vysi se Raiffeisen stavebni spofitelna zamétuje
predevsim na sledovéni ¢erpéni limitd angazovanosti bankovniho portfolia p¥i obchodovani
na finanénich trzich s protistranou-bankou, kde by pFipadng mohlo dojit k prekroceni
reguldtorem stanoveného limitu. Pro obchodovéni na finanénich trzich jsou stanovovany povolené
profistrany a inferni limity bankovniho portfolia tak, aby nedoslo k prekroceni regulatorniho
limitu. Systém hodnoceni bonity protistran je pravideln& aktualizovén. Sougésti hodnoceni je také
rating stanoveny externimi ratingovymi agenturami (Moody’s, Standard and Poor’s, Fitch).

Limity &isté angaZovanosti bankovniho portfolia mohou byt v Raiffeisen stavebni spofitelng cerpény
prevazné nésledujicimi obchody:

mezibankovni depozitum u protistrany,
nakup hypoteénich zéstavnich listd protistrany.

Podporu pro sledovani Eerpdni limitd vytvaii vnitini informagni systém.

3.4.3.2. Finanéni néastroje - trzni riziko

Trzni riziko je riziko potencidlni ztraty plynouci z nepFiznivého vyvoje trznich cen. Vzhledem
k rozsahu &innosti upravenych zakonem o stavebnim spofeni se trzni riziko v podminkach
Raiffeisen stavebni spofitelny omezuje predevsim na Grokové riziko.

Raiffeisen stavebni spofitelna mé pouze bankovni portfolio. V rémci bankovniho portfolia je vytvoreno
portfolio cennych papird k prodeji. V roce 2004 banka neobchodovala s derivéty.

a) Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko mozné ztréty nésledkem otevienych Grokovych pozic, kdy moze
vlivem nepiiznivych zmén trznich Grokovych sazeb dojit ke snizenf &istého rokového piijmu nebo
ke sniZeni trzni hodnoty aktiv a pasiv. Vzhledem ke struktuie Grocenych aktiv a pasiv, které vykazuji
&asovy nesoulad a maji rizné splatnosti nebo obdobi zmény Grokovych sazeb, je Raiffeisen stavebni
spofitelna vystavena Grokovému riziku.

Ke sledovani a mé&Feni drokového rizika je pouzivéina gapova analyza, které spocivé v analyze rozdilu
drokové citlivych aktiv a pasiv. Podstatou gapové analyzy je porovnani, jok rychle akfiva a pasiva
reaguji na zmény v trznich drokovych sazbach a jak se foto projevi v &istém Grokovém pifjmu banky.
U néstrojo obchodovanych na finanénich trzich, tj. u dluhopis a statnich pokladni¢nich poukézek,
provadéla Raiffeisen stavebni spofitelna m&Feni Grokové citlivosti pomoci analyzy duraci.

Pro omezeni Grokového rizika jsou stanoveny interni limity. Limity jsou navrhovény odborem Fizeni
rizik, posuzovdny vyborem pro Fizeni aktiv a pasiv a schvalovény predstavenstvem.

Dlouhodobé dopady zmén Grokovych sazeb na hospodareni banky jsou sledovény pomoci
matematického modelu stavebniho spofeni. Do modelu vstupuji data z informaéniho systému a na
zékladg statistického vyhodnocenti je simulovén predpokléadany budouci vyvoj. Vystupem simulaéniho
modelu je prognéza vyvoje v podobé standardnich Geetnich vykazd bilance a vykazu zisku a ztraty.

Tabulka uvedené v kapitole Prehled aktiv a pasiv podle zmé&ny Grokové miry nebo data splatnosti
shrnuje nesoulad mezi Grokové citlivymi aktivy a zévazky banky. Ugetni hodnota téchto aktiv
a zévazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochdazi k jejich splatnosti nebo zméné Grokové
sazby (do obdobsi, které nastane dfive).
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b) Akciové riziko

Akciové riziko je riziko vyplyvaiici z pohybu cen akeif a finanénich derivatd z nich odvozenych. Z dovodu omezeného
rozsahu ¢innosti stavebnich spofitelen Raiffeisen stavebni spofitelna do tohoto typu cennych papird neinvestuje,
a neni tak tomuto typu rizika vystavena.

c) Ménové riziko

Ménové riziko vyplyva z pohybu ménovych kurzd a existence otevirenych ménovych pozic. Ménové riziko Raiffeisen
stavebni spofitelny je nevyznamné, jelikoz jedinou ofevfenou cizomé&novou pozici predstavuje pokladna vedend
v eurech a pfipadné cizoménové pohledavky a zavazky z dodavatelsko-odbératelskych vztahg.

3.4.3.3. Finanéni nastroje - riziko likvidity

Riziko likvidity je definovéno jako riziko ztraty schopnosti banky dostét svym finanénim zévazkom v dobé,
kdy se stanou splatnymi, nebo neschopnost banky financovat sva aktiva. Zakladnim cilem fizeni likvidity je zajistit
schopnost banky splatit v kterémkoliv case své zavazky.

Primarnim zdrojem financovani Raiffeisen stavebni spofitelny jsou vklady G&astnikd stavebniho sporeni a vlastni
kapitél. Pro krétkodobé pokryti likvidnich potfeb pouzivé Raiffeisen stavebni spofitelna vypojcky na mezibankovnim
trhu & Gvéry prijaté z repo operaci. V rémci diverzifikace zdrojo moze banka rovnéz vyuzivat emise vlastnich
dluhopist se splatnosti do péti let & prijaté Gvéry véetn& podFizenych zévazkd. V soucasné dobé ani jeden z téchto
zdroj0 neni vyuzivén.

Raiffeisen stavebni spofitelna pravidelng vyhodnocuie riziko likvidity, a to zejména monitorovénim zmén ve struktuie
aktiv a pasiv, a soudasné vytvari scéndre vyvoie likvidity.

Riziko likvidity je pravideln& mé&Feno pomoci metody likvidni GAP. Tato metoda je poéitdna jak s vyuZitim dat
o skuteénych zbytkovych splatnostech aktiv a pasiv, tak pro odhadované splatnosti a déle rozné modelové situace
na strané aktiv a pasiv. Pro odhadovanou splatnost je vyuzivan vlastini model, ktery umoziuje odhadovat
budouci cash flow na zakladé analyzy chovéni klientd v minulosti.

Kromé gapové analyzy je vyuZivan také finanéni model stavebniho spofeni. Tento model na zdkladé mési¢nich
gap YZy |€ Vy! p

dat @ pqrcmetrického nastaveni umoziuje provédét simulace pFedpoHédc:ného budouciho vyvoje. Aktualizace
parametrd modelu je provédéna s ohledem na souéasny vyvoj ekonomického prostiedi a odhad budouciho
vyvoje makro- a mikroekonomickych veli¢in.

Raiffeisen stavebni sporitelna rovnéz drzi jako soucést strategie Fizeni likvidity adekvatni ¢ést aktiv ve vysoce
likvidnich dluhopisech, kratkodobych mezibankovnich terminovanych depozitech a pokladni¢nich poukéazkéch.
Za G&elem fizeni likvidity v piipadé neogekavanych udélosti je zpracovéan pohotovostni plén.

Tabulka uvedend v kapitole Prehled aktiv a pasiv podle zbytkové doby splatnosti shrnuje nesoulad mezi

splatnostmi aktiv a zavazkd banky. Ucetni hodnota téchto aktiv a zdvazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém
dochdzi k jejich splatnosti.
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3.4.3.4. Finanéni néstroje — operaéni a pravni rizika

Operaéni riziko predstavuje riziko ztréty vlivem neptiméFenosti ¢i selhdni vnitinich proces,
lidského faktoru nebo systému &i riziko ztraty banky vlivem vnéjsich uddlosti, veetné rizika ziréty
banky v dsledku porusent & nenaplnéni prévni normy.

V roce 2004 se Raiffeisen stavebni spofitelna zaéala zabyvat identifikaci opera¢nich rizik,
vytvarenim systému pro sbér dat a evidenci uddlosti. V oblasti operagnich rizik probihé tzké
spoluprdce a koordinace s Raiffeisenbank a. s.

Operaéni rizika jsou fizena decentralizovan& na drovni jednotlivych odbord a komplexng
zast¥esena vyborem pro Fizeni aktiv a pasiv. Raiffeisen stavebni spofitelna mé zpracovén systém
havarijnich plénd pro pripad vzniku havarijni situace véetné situace ohrozujici provoz informagniho
systému banky.

Raiffeisen stavebni spofitelna identifikuje prévni riziko zejména jako riziko vyplyvaijici
z nesouladu fungovéni Raiffeisen stavebni spofitelny s pravnim prostredim, riziko adekvatnosti
a vymahatelnosti smluv a riziko zmény prévniho prostfedi véetn& regulagniho rizika, tj. véens
rizika zm&ny pozadavkd a nastaveni stanovovanych regulétorem trhu.

Soulad fungovéni Raiffeisen stavebni spofitelny s pravnim prostredim je zabezpegovén véasnou
identifikaci a sledovanim nové vznikajici legislativy. V pripadé, kdy se dotyka cinnosti
Raiffeisen stavebni spofitelny, Raiffeisen stavebni spofitelna tyto zmény promité do zmén internich
predpist. Véasné informace o prévnich predpisech a jejich zmé&nach poskytuje prévni odbor viem
ostatnim Gtvardm, jejichz &innosti se zména tyka.

K névrhom smluv s externimi subiekty (smluv o dilo, mandétnich, komisionéf'sk)'/ch, néiemnich,
kupnich apod.) se vzdy vyjadtuje prévni odbor.

Prob&zné dochézi ke kontrole souladu procesd, postupt a pravidel Raiffeisen stavebni sporitelny
s pravnim prost¥edim.

V roce 2004 byl zfizen vybor pro compliance.
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3.4.3.5. Piehled aktiv a pasiv podle zbytkové doby splatnosti

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkds banky k 31. 12. 2004

Do 3 3-12 Vice nez Bez

V tis. K¢ mésicd mésich 1-5 let 5 let specifik. Celkem
Pokladni hotovost a vklady

u centrélnich bank 4036 0 0 0 101 775 105 811
Cenné papiry pfijimané centrélnimi

bankami k refinancovéni 2000881 5546141 5581372 5457083 0 18 585477
Pohledévky za bankami 4177 049 0 0 0 0 4177 049
Pohledévky za klienty 337 092 856431 2765185 3232627 192 650 | 7 383 985
Dluhové cenné papiry 24 826 47 247 398 108 803 473 0 1273 654
Maijetek 0 0 0 O 81809 81809
Ostatni aktiva 1593 309 42055 | 1635 364

Néklady a prijmy pristich obdobi 2 220 6 660 35 520 236 568 31 166 312 134
Aktiva celkem 6 546 104 8 049 788 8780 185 9729 751 449 455 33 555 283

Zavazky v&i bankdm

Zavazky voci klientim 8 699 747 5319 ]39 17 588 01 1 193 064 O 31799 96'|
Ostatni pasiva 79 464 0 0 0 358 698 438 162
Vynosy a vydaje piitich obdobi 0 41 863 0 0 917 42780
Rezervy 0 0 0 0 84 635 84 635
Zakladni kapitél 0 0 0 0 650 000 650 000
Rezervni fondy 0 O 0 O 385638 385 638
lek nebo ztréta za Getni obdobi 0 0 154107 154 107

Zbytkova splatnost aktiv a zavazku banky k 31. 12. 2003

Do 3 3-12 Vice nez Bez

V tis. K& mésico mésicl 1-5 let 5 let specifik. Celkem
Pokladni hotovost a vklady

u centrdlnich bank 6765 0 0 0 41 807 48 572
Cenné papiry pfijimané centrélnimi

bankami k refinancovéni 2506605 5295905 4410785 4067 729 0 16281024
Pohledavky za bankami 3755038 80 886 0 0 0 3835924
Pohledévky za klienty 299 219 950 634 3862 490 981 332 190768 6284 443
Dluhové cenné papiry 24 595 65 288 442 475 801 361 0 1333719
Maijetek O 0 0 O 64 571 64 571
Ostatni aktiva 1657 160 12659 1669 819

Néklady a prijmy piistich obdobi 2 220 6 660 35 520 247 304 45123 336 827
Aktiva celkem 6 594 442 8 056 533 8751 270 6097 726 354 928 29 854 899

Zavazky vo&i bankédm 0

Zavazky voei klientom 5242 302 5073 ]84 17 803 920 0 0 28119 406
Ostatni pasiva 153 066 0 0 0 358739 511 805
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 54015 0 0 1125 55140
Rezervy 0 0 0 0 83 663 83 663
Z&kladni kapitdl 0 0 0 0 650 000 650 000
Rezervni fondy 0 O 0 0 354 580 354 580
Zisk nebo ztréta za Géetni obdobi 0 0 0 80 305 80 305

Pasiva celkem 5395368 5127 199 17 803 920 0 1528412 29854899

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII



3.4.3.6. Piehled aktiv a pasiv podle zmény Grokové miry nebo data splatnosti

Urokova citlivost aktiv a zavazko banky k 31. 12. 2004

Do 3 3-12 Vice nez Bez

V tis. Ké mésicy mésicy 1-5 let 5 let specifik. Celkem
Pokladni hotovost a vklady

u centrélnich bank 4036 0 0 0 101 775 105 811
Cenné papiry pfijimané centrdlnimi

bankami k refinancovéni 2000881 5546141 5581372 5457083 0 18585477
Pohledévky za bankami 4177 049 0 0 0 0 4177049
Pohledévky za klienty 456 874 808249 2753100 3173112 192 650 7 383 985
Dluhové cenné papiry 24 826 47 247 398 108 803 473 0 1273 654
Maijetek 0 0 0 0 81809 81809
Ostatni aktiva 0 1593309 0 0 42055 | 1635364

Néklady a piijmy pfistich obdobi 2220 6 660 35 520 236 568 31 166 312 134
Aktiva celkem 6665886 8001606 8768100 9670236 7R Gl 33 555 283
0 0 0 0 0 0

Zévazky vici bankdm

Zavazky viéi klientom 8699747 5319139 17588011 193 064 0 31799 961
Ostatni pasiva 79 464 0 0 0 358 698 438 162
Vynosy a vydaje piistich obdobi 0 41 863 0 0 17 42780
Rezervy 0 0 0 0 84 635 84 635
Zakladni kapitdl 0 0 0 0 650 000 650 000
Rezervni fondy 0 0 0 0 385 638 385 638
Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 154107 154 107

Urokova citlivost aktiv a zévazko banky k 31. 12. 2003

Do 3 3-12 Vice nez Bez

V tis. Ké mésicy mésicy 1-5 let 5let  specifik. Celkem
Pokladni hotovost a vklady

u centrélnich bank 6765 0 0 0 41 807 48 572
Cenné papiry pfijimané centrélnimi

bankami k refinancovéni 2656506 5295905 4260884 4067729 0 16281024
Pohledavky za bankami 3755038 80 886 0 0 0 3835924
Pohledavky za klienty 314 843 945865 3871205 961762 190768 6284 443
Dluhové cenné papiry 24 595 65 288 442 475 801 3461 0 1333719
Majetek 0 0 0 0 64 571 64 571
Ostatni aktiva 0 1657160 0 0 12659 1669819
Néklady a piijmy pristich obdobi 2 220 6 660 35 520 247 304 45123 336 827
Zavazky vici bankém 0 0 0 0 0 0
Zavazky viei klientom 5242302 5073184 17803 920 0 0 28119406
Ostatni pasiva 153 066 0 0 0 358 739 511 805
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 54015 0 0 1125 55140
Rezervy 0 0 0 0 83 663 83 663
Zakladni kapitl 0 0 0 0 650000 650 000
Rezervni fondy 0 0 0 0 354 580 354 580
Zisk nebo ztréta za Géetni obdobi 0 0 0 0 80 305 80 305
Pasiva celkem 5395368 5127199 17803 920 0 1528412 29 854899
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3.4.3.7. Prehled aktiv a pasiv podle rozhodujicich mén

Raiffeisen stavebni spofitelna nemda z&dné polozky aktiv a pasiv vedené v cizich ménéch s vyjimkou

valutové pokladny ve vy3i 3 tisice eur (v roce 2003: 3 tisice eur) a zévazkd vi¢i dodavatelim ve vysi
50 tisic eur (v roce 2003: 47 tisic eur).

B 3.4.4. Vyznamné polozky v rozvaze a vykazu zisku a ziraty

3.4.4.1. Hospodérsky vysledek

V roce 2004 vytvorila Raiffeisen stavebni spofitelna zisk po zdanéni ve vysi 154 107 tisic K& (v roce 2003:
80 305 tisic K¢).

3.4.4.2. Cisty Grokovy vynos

V tis. K& 2004 2003
Vynosy z Grokd z poskytnutych Gvér( 462345 452160
Vynosy z Grok z mezibankovnich transakei 77 400 157 067
Vynosy z Grokd z cennych papir( 667 320 415825
Néklady na Groky z vkladt klientd -928 090 841 892
Néklady na Groky z mezibankovnich transakei -10 971 -595
Ostatni néklad 0 0

Néklady na oroky a podobné naklady -939 061 WY YRty

Cisty zisk z droko 182 565

3.4.4.3. Uroky z prodleni u ohrozenych pohledavek

Raiffeisen stavebni spofitelna neuplatiivje Groky z prodleni u klasifikovanych pohledavek pred jejich
zaplacenim. K 31. prosinci 2004 ¢&ini hodnota neuplatnénych Grokd 28 225 tisic K& (v roce 2003:
18 347 tisic K¢).

3.4.4.4. Vynosy a néklady na poplatky a provize

V tis. K¢ 2004 2003
Vynosy z poplatk ze stavebniho sporeni 438 814 585 848
Vynosy z poplatkd z Gvérd 58 701 47 085
Ostatni vynos 15 007 12 477
Néklady na poplatky -2 491 -960
Néklady na provize =287 716 | -485 456
Ostatni néklad -1 546 -3 003

Néklady na poplatky a provize =291 753 prt N AL

Cisty zisk z provizi a poplatko 220 769 155 991
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3.4.4.5. Zisk nebo ziréata z finanénich operaci

V tis. K& 2004 2003
Kurzovy zisk nebo ztréta -165 -105
Zisk nebo ztréta z prodeje cennych papird 137 38 629
Ocenéni cennych papiry a ostatni -961 8 844

Zisk z finanénich operaci

3.4.4.6. Spravni naklady

V tis. K& 2004 2003
Osobni naklady a odmény -99 238 -83 665
Z toho: Mzdy a odmény zamé&stnancl 61653 -51115
Socidlni a zdravotni pojisténi -33 537 -28 941
Ostatni -4 048 -3 609
Mzdy a odmény placené ¢lendm statutarnich, Fidicich a dozoréich organt -32 281 -30 099
Z toho: Cleniim predstavenstva -7 212 -7 254
Clentim dozori rady -1296 -1 405
Ostatnim &lenm vedeni -23773 21 440
Néklady na zaméstnance celkem -131519 -113764
Ostatni spravni naklady -197 465 -188 275
Z toho: Ndklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -4 082 -1918

Spréavni naklady 328 984 YL

Promérny poéet zaméstnancy banky

V tis. K¢ 2004 2003
Pocet zaméstnancl 168 169
Pocet &lenl predstavenstva 3 3

Pocet &lent ostatniho vedeni 25 25

Promérny poéet zaméstnancd banky [ 196 | 197

Pocet &lent dozoréi rady 6 6

3.4.4.7. Odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

V tis. Ké 2004 2003
Odpisy dlouhodobého nehmotného maijetku -6250 -11034
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku -14069 -16822
Odpis -20 319 -27 856

3.4.4.8. Ostatni provozni naklady a vynosy

V tis. Ké 2004 2003
Vynosy z ptevodu majetku 1043 823
Ostatni (nap¥. prondjmy) 18 627 24 808
Pojisténi vklado klientd -24 695 -10 522
Néklady z prevodu maijetku -130 -63
Ostatni 6 -24

Ostatni provozni naklady -10 609

Cisty zisk z ostatnich provoznich vynost a nakladi 15 022
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3.4.4.9. Tvorba a pouiiti opravnych polozek

Tvorba a poutziti opravnych polozek 2004

Stav k Stav k
V tis. Ké 31.12.2003 Tvorba Pouziti  Rozpusténi 31.12.2004
Opravné polozky ke klasifikovanym Gvérom 100 161 45 327 -5 595 -28 909 110 984
Opravné polozky k cennym papirdm O O O 0 0

Opravné po|ozky k nehmotnému mo|etku
Ostatni opravné polozk 12
Celkem 100 173 45 565 -5 595 -28 909 111 234

Tvorba a poutziti opravnych polozek 2003

Stav k Stav k
V tis. Ké 31.12.2002 Tvorba Pouziti  Rozpusténi 31.12.2003
Opravné polozky ke klasifikovanym Gvérom 68 087 51 153 0 -19 079 100 161
Opravné polozky k cennym papirdm 0 O O 0 0

Opravné po|ozky k nehmotnému mo|etku
Ostatni opravné polozk 1 180 -1 ]68 12
Celkem 69 267 51 153 -1168 -19 079 100 173

3.4.4.10. Tvorba a poutiti rezerv

Tvorba a poutiti rezerv 2004

Stav k Stav k

V tis. K& 31.12.2003 Tvorba Pouziti  Rozpusténi 31.12.2004

Rezervy ke standardnim Gv&rom 26 660 0 0 -13 330 13 330

Technické rezerva stavebniho sporeni 57 003 0 0 -28 OOO 29 003

Ostatni rezervy — dafiové neuznané 42 302 0 42 302
Rezerva na opravu hmotého investi¢niho majetku 0

Tvorba a poutiti rezerv 2003

Stav k Stav k

V tis. K¢ 31.12.2002 Tvorba PouZiti  Rozpusténi 31.12.2003

Rezervy ke standardnim Gv&rom 39 990 0 0 -13 330 26 660

Technické rezerva stavebniho spoFeni 85 003 0 0 -28 OOO 57 003
Ostatni rezervy — dafiové neuznané 0 0
Rezerva na opravu hmotného investiéniho majetku 0 0

3.4.4.11. Mimoradné vynosy a naklady

Raiffeisen stavebni spofitelna nemd za vykazovand Géetni obdobi 2adné mimorédné vynosy
a néklady.
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3.4.4.12. Daii z pfijm0 préavnickych osob a odloZeny darovy
zavazek/pohledavka

Vzhledem k uplatnéni daiové ztrdty z minulych Géetnich obdobi nevznikla Raiffeisen stavebni spofitelné za
rok 2004 dariova povinnost.

Splatna daii z pfijmo

V tis. Ké 2004 2003
Zisk nebo ztréta za Geetni obdobi pred zdan&nim 115 853 80 305
Vynosy nepodléhgijici zdan&ni -39 367 -55 688
Dariové neoditatelné naklady 57 950 15 699
Zéklad dané 134 436 40 316
Polozky snizujici darovy zéklad -134 436 28 522
Snizeny zdklad dané 0 11794
Dari 0 3 656
Slevy na dani 0 -3 656
Z toho: Daf z mimoradnych polozek 0 0

V roce 2004 byla ukonéena dafiové kontrola zdafovacich obdobi 2000-2003, kterou provadél Finanéni

ofad pro Prahu 1. Na zékladé kontrolnich zjisténi byly Raiffeisen stavebni spofitelné vystaveny dodatecné
platebni vyméry na dai z prijmd prévnickych osob v celkové castce 442 tisic Ke.

Odlozeny dafiovy zavazek nebo pohledavka

V tis. K& 2004 2003
Dafiové zirdta z minulych let 37 905 78 189
Rozdil mezi G&etni a dafiovou hodnotou majetku 510 1019
Ostatni 1048 1121
Odlozené dariové pohledavky 39 463 80 329
Ostatni =767 -462
Odlozené dafiové zavazk -767 -462
Sazba dané 26 % 28 %

V roce 2004 byla zjisténa odlozend dariové pohledavka ve vysi 38 696 tisic K (v roce 2003: 79 867 fisic K).
Celkové ¢éstka odlozené dané je tvorena zejména odlozenou dariovou pohledévkou z titulu dafové
ztraty z minulych let. O odlozené dafiové pohledévce bylo v roce 2004 poprvé Gétovano. Raiffeisen
stavebni spofitelna se na zékladé finanénich prognéz domnivd, ze je pravdépodobné, ze zaklad dang,
proti kterému bude mozné vyuzit odCitatelné docasné rozdily, je dosazitelny. Odlozend dariova
pohledavka byla pFi prvnim Gétovéni vykézana celd ve vykazu zisku a ziréty s ohledem na to, ze doslo
pouze ke zmé&n& odhadu ve vyvoji budouciho zakladu dang, nikoli ke zméné Géetni metody.



3.4.4.13. Vynosy a néklady podle oblasti ¢innosti

Vynosy a naklady podle oblasti &innosti v roce 2004

Stavebni Stavebni Investiéni
V tis. K& sporeni FO  sporeni PO*  bankovnictvi Ostatni Celkem
Vynosy z Grokd a podobné vynosy 415 802 46 543 743 302 1418 [ 1207 065
Ndklady na Groky a podobné naklady 926 262 -1828 -10 971 0 -939 061
Vynosy z poplatkd a provizi 491 126 6 705 0 14 691 512 522
Néklady na poplatky o provize -289 025 -824 -1515 -389 | 291753
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 0 0 -824 -165 -989

Vynosy a naklady podle oblasti &innosti v roce 2003

Stavebni Stavebni Investiéni
V tis. Ké sporeni FO  sporeni PO*  bankovnictvi Ostatni Celkem
Vynosy z Grok a podobné vynosy 410703 41 457 572 499 393 1025052
Ndklady na Groky a podobné naklady -840 940 952 -595 0 -842487
Vynosy z poplatkd a provizi 629 906 3198 0 12 306 645 410
Néklady na poplatky o provize -486 188 0 -2983 -248  -489 419
Cisty zisk nebo ziréta z finanénich operaci 0 0 47 473 -105 47 368

FO = fyzické osoby
PO = prévnické osoby
* véetn& komerénich Gvérd

3.4.4.14. Bilan¢ni suma

V roce 2004 doséhla Raiffeisen stavebni spofitelna bilanéni sumy ve vy3i 33 555 283 tisic K& (v roce 2003:
29 854 899 tisic Kg).

3.4.4.15. Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank

V tis. Ké 2004 2003
Pokladni hotovost 4 036 6765

Vklady u Ceské narodni ban 101 775 41 807
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 105 811 48 572

Vklady u Ceské narodni banky obsahuji pouze povinnou minimdlni rezervu.

3.4.4.16. Pohledéavky za bankami

V tis. Ké 2004 2003
B&zné Gty 17 478 8766

Terminované vklad 4159 571 3827 158
Pohledavky za bankami 4 177 049 BEE:ELR/Z

Vsechny pohledévky za bankami jsou standardni a jsou nezajisténé. V probshu Géetniho obdobi

nedoslo k odepsdni nebo postoupeni z&dné z pohledévek za bankami.
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3.4.4.17. Pohledévky za klienty

V tis. K& 2004 2003
Krétkodobé Ovéry 0 0
Strednédobé Gvéry 450 739 379 304
Dlouhodobé Gvéry 6740595 5714371
Klasifikované ovéry 251 963 233 355
Opravné polozky k moznym ztrétém z pohledavek -110984 -100 1461
Ostatni pohledav 51 672 57 574
Pohledavky za klienty 7 383 985 . p1T¥ VK]

Pohledavky za klienty podle klasifikace

V tis. K& 2004 2003
Opravné Opravné

Pohledavky polozky Pohledavky polozky

Portfoliové posuzované 0 0 0 0
Standardni 7 191 334 0 6093 675 0
Sledované 78 132 -3198 62 950 -2743
Nestandardni 46 516 -8 063 47 879 -8 201
Pochybné 47 797 -21612 61 841 -29 186
Ztrétové 79 518 -78 111 60 685 -60 031

Ostatni pohledavi 51672 0 57 574 0
Pohledavky za klienty 7 494 969 -110 984 6384604 -100 161

Pohledavky za klienty podle druhu

V tis. Ké 2004 2003
Uvéry fyzickym osobém 6723970 5749 852
Z toho: Pieklenovaci dvéry 4096 528 3 421767
Stavebni Gvéry 2510031 2225053
Vyméhané Gvéry 117 411 103 032
Uvéry pravnickym osobam 719327 577178
Z toho: Pieklenovaci dvéry 368 907 405 657
Stavebni Ovéry 22 398 29182
Komeréni Gvéry 328 022 142 339
Opravné polozky k moznym ztratém z pohledavek -110984 -100 161
Ostatni pohledav 51 672 57 574
Pohledavky za klienty 7 383 985 Q. Y1Y¥ VK]

Pohledavky za klienty podle sektori — rezidenti

V tis. K& 2004 2003
Nefinanéni organizace 422 187 227 590
Vladni instituce 296 528 348 325
Domécnosti 6613598 5650 954
Ostatni 51 672 57 574

Pohledéavky za klienty 7 383 985 . p1L¥ VK]

Veskeré Ovéry evidované v polozce pohledéavky za klienty jsou poskytnuty fyzickym osobdam
s trvalym pobytem v Ceské republice nebo prévnickym osobdm se sidlem na G6zemi Ceské republiky.
Salda jsou uvedena v hodnot& snizené o opravné polozky.
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Pohledavky za klienty podle sektord a druhu zaijisténi k 31. 12. 2004

Bankovni
zaruka Zajisténi

a zajisténi zastavnim Ostatni

spolehlivymi Zajisténi  ZajiSténi pravem na zajisténi
V tis. K& ruciteli penézi  dluhopisy nemovitost Ovérd Nezajisténo = Celkem
Nefinanéni organizace 59 067 72109 0 103776 81722 106 125 | 422799
Vladni instituce 0 206 708 0 89 371 0 449 | 296 528
Domécnosti 0 12054681 0 1201892 3377679 938 718 16723 970
Ostani a opravné po 0 0 0 0 -59 312 . =59 312

Pohledavky
za klienty
k 31. 12. 2004 59067 1484 498 0 1395039 3459401 LKV 7 383 985

Pohledavky za klienty podle sektord a druhu zajisténi k 31. 12. 2003

Bankovni
zaruka Zaijisténi

a zajisténi zastavnim Ostatni

spolehlivymi Zqjisténi  ZajiSténi pravem na zajisténi
V tis. K& ruditeli penézi  dluhopisy nemovitost Ovérd Nezaqjisténo  Celkem
Nefinanéni organizace 0 41122 0 64 795 85 302 37 634 228 853
Vladni instituce 0 236 618 0 105 965 0 5742 348 325
Domécnosti 0 1010512 0 574262 3358 294 806 784 5749 852
Ostatni a opravné poloz 0 0 0 0 0 -42 587  -42 587

Pohledavky
za klienty

k 31. 12. 2003 1288 252 745022 3 443 596 807 573 6 284 443

Ve vy3e uvedenych tabulkéch jsou salda uvedena v hodnoté& nesnizené o opravné polozky.

3.4.4.18. Konsorciondlni Gvéry

Raiffeisen stavebni spofitelna poskytla v roce 2001 spoleéné s Raiffeisenbank a. s. konsorciondlni Gvér ve vysi
207 000 tisic K& na vystavbu bytového komplexu v Pardubicich. Raiffeisen stavebni spofitelna se
konsorciondlné podili na fomto Gvéru formou spolutéasti na financovani projektu &éstkou 91 080 tisic K&,
coz odpovidd 44 % podilu na celkové vysi Gvéru. Za spolutéast na financovani tohoto projektu nélezi
Raiffeisen stavebni spofitelné rovnéz 44 % podil na pislusné mésiéni anuitni splétce, tj. 44 % podil na
mésicni splatce Groku a 44 % podil na mésiéni splatce jistiny. Vyplata podilu se provédi vzdy mésicné
po skonéeni pFislusného mésice. Ke konci roku 2004 ¢inil zistatek 81 457 tisic K& (v roce 2003:

83 666 tisic K&).

3.4.4.19. Odepsané a postoupené pohledavky

Raiffeisen stavebni spofitelna postoupila v roce 2004 pohledavky za klienty v bilanéni vysi 5 881 tisic Ké
(v roce 2003: O tisic K&) a odepsala pohledévky za klienty ve vy3i 115 tisic K& (v roce 2003: O tisic K&).

V pribéhu Géetniho obdobi doslo k odpisu pohledévek z dodavatelsko-odbé&ratelskych vztahd ve vysi
7 tisic K& (v roce 2003: 1 171 tisic Kg).

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII



3.4.4.20. Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané
Ceskou ndrodni bankou k refinancovani

Klasifikace podle druhi cennych papird a podle zaméru banky

V tis. Ké 2004 2003
Uéetni Ucetni

Porizovaci hodnota hodnota

cena AUV* Amortizace Ocenéni  véeiné AUV véemné AUV

K prodeji 0 0 0 0 0 151 645
Z toho: Vydané vlédnim sektorem 0 0 0 0 0 151 645
Vydané finanénimi insfitucemi 0 0 0 0 0 0

Do splatosti 18312878 269 268 3331 0 | 18585477 16129 379
Z toho: Vydané vlddnim sektorem 18312878 269 268 3 331 0 [ 18585477 16129 379
Vydané finanénimi insfitucemi 0 0 0 0 0 0

Celkem 18312878 269 268 3331 (VN 18 585 477 I W1 iNyZ!

*AUV = alikvotni drokovy vynos
Raiffeisen stavebni spofitelna nemd z&dné cenné papiry zatfazeny do portfolia k obchodovéni.
Poizovaci cena e tvoFena Eistou cenou pofizeni a primymi transakénimi ndklady, kieré v roce 2004 ¢inily 252 tisic K&.

Raiffeisen stavebni spofitelna nevykazuje ke konci roku 2004 2édné cenné papiry ziskané v rémci reverznich
repo operaci ani ke konci Geetntho obdobi neprevedla zadné cenné papiry v rdmci repo transakei.

Vyse uvedené cenné papiry jsou kotované na burze v Ceské republice.

3.4.4.21. Dluhové cenné papiry

Klasifikace podle druhi cennych papird a podle zaméru banky

V tis. Ké 2004 2003
Uéetni Ucetni

Porizovaci hodnota hodnota

cena AUV* Amortizace Ocenéni  véelné AUV véemné AUV

K prodeji 0 0 0 0 0 0
Z toho: Vydané vladnim sekforem 0 0 0 0 0 0
Vydané finanénimi insfitucemi 0 0 0 0 0 0

Do splatnosti 1241 965 27 108 4581 0| 1273654 1333719
Z toho: Vydané vladnim sekforem 0 0 0 0 0 0
Vydané finanénimi insfitucemi 1241 965 27 108 4581 0 1273654 1333719

Celkem 1241 965 27 108 4 581 [l 1273 654 BRIEEEVALS

*AUV = dlikvotni Grokovy vynos
Raiffeisen stavebni spofitelna nemd z&dné cenné papiry zafazeny do portfolia k obchodovéni.
Porizovaci cena je fvoFena istou cenou pofizeni a primymi transakénimi ndklady, které v roce 2004 &inily 9 fisic Ke.

Raiffeisen stavebni spofitelna nevykazuje ke konci roku 2004 2édné cenné papiry ziskané v rémci reverznich
repo operaci ani ke konci Geetniho obdobi neprevedla zadné cenné papiry v rémci repo transakei.

%

Vy3e uvedené cenné papiry jsou kotované na burze v Ceské republice.
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3.4.4.22. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Zmény majetku v roce 2004

Zistatkova Odpisy

Stav k Stav k hodnota v G¢etnim
V tis. K& 1.1.2004  Prirostky Ubytky 31.12.2004 Opréavky v roce 2004 obdobi
Z¥izovaci vydaje 0 0 0 0 0 0 0
Software 61 464 10 109 1 457 70116 57 736 12 380 -6 218

, .
,

Ostatni nehmotny maijetek 3150 0 0 3150 207 2943 -32
Dlouhodoby nehmotny
majetek 64 614 10 109 1457 73 266 57 943 -6 250

Pozemky a budovy

pro provozni innost 29 855 194 201 29 848 6055 23793 427
Provozni hmotny majetek 104 941 24 345 23700 105586 80 246 25 340 -13 642
Neprovozni hmotny majetek 5464 130 130 5464 0 5464 0

Ostatni hmotny maijetek 0 0 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 140 260 24 669 24 031 140 898 86 301 54 597 -14 069
Dlouhodoby majetek 204 874 34778 25488 214164 144 244 69 920 -20 319

Zmény v pofizeni majetku v roce 2004

Zistatkova Odpisy

Stav k Stav k hodnota v G¢etnim
V tis. K& 1.1.2004 PrirOstky Ubytky 31.12.2004 Opravky v roce 2004 obdobi
Potizeni dlouhodobého
nehmotného majetku 61 21937 10 109 11 889 0 11 889 0

Pofizeni dlouhodobého
hmotného majetku 8 919 15750 24 669 0 0 0 0
Pofizeni dlouhodobého majetku 8 980 37 687 34778 11 889 0 11 889 0

Zistatkovéa hodnota dlouhodobého majetku

V tis. K& 2004 2003
Zrizovaci vydaje 0 0
Software 12 380 8 489
Ostatni nehmotny majetek 2 943 2975
Pofizeni 11 889 61
Dlouhodoby nehmotny majetek 11 525
Pozemky a budovy pro provozni &innost 23793 24 026
Provozni hmotny majetek 25 340 14 637
Neprovozni hmotny majetek 5464 5464
Ostatni hmotny majetek 0 0

0 8 919
Dlouhodoby hmotny majetek 54 597 53 046
Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek 81 809 64 571

Pofizeni

Raiffeisen stavebni spofitelna nevyuzivé zadny maijetek pofrizeny prostrednictvim finanéniho leasingu.
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3.4.4.23. Ostatni aktiva

V tis. Ké 2004 2003
Dohadné Géty aktivni — stétni prémie 1593309 1601320
Dohadné Géty aktivni 467 2 385
ZGctovéni srdzkové dané z cennych papird 0 55 840
ZGctovéni dané z pifijmd, silniéni dang a dané z pridané hodnoty 0 1998
Poskytnuté provozni zélohy 1587 2 059
Odlozend dariové pohledévka 38 696 0
Ostatni 1305 6217

Ostatni aktiva 1635 364 REILXIL

Polozka dohadné Géty aktivni — stétni prémie obsahuje odhad stétni podpory stavebniho spoteni, kterou
Raiffeisen stavebni spofitelna obdrzi v roce ndsledujicim. Sou¢asné je tento odhad vykazén v polozce
pasiv ,zévazky vici klientim-&lendm druzstevnich zélozen”.

3.4.4.24. Néklady a pfijmy pfistich obdobi

V tis. Ké 2004 2003
Ndklady pristich obdobi 296094 322973
Sklady 5741 4 648
Piijmy piistich obdobi 10 299 9 206

Naklady a piijmy pfistich obdobi 312 134 EETXYY

Polozka néklady pristich obdobi obsahuje zejména predplacené nédjemné administrativni budovy
spoleénosti KONEVOVA s. r. o.

3.4.4.25. Zavazky viéi bankém

Raiffeisen stavebni spofitelna nevykazovala ve sledovanych Géetnich obdobich z&4dné zavazky vo¢i
ostatnim bankém.

3.4.4.26. Zavazky viéi klientom

Zavazky vidi klientom podle druhu

V tis. Ké 2004 2003
Vklady stavebniho spofeni fyzickych osob 30 028 409 26 269 280
Z toho: Usporné vklady na pozadani 3230 4921
Vklady stavebniho spofeni se splatnosti 23 549 378 22 334 628
Vklady stavebniho spoteni s vypovédni |hitou 6475801 3929731
Vklady stavebniho spofeni pravnickych osob 93 162 54770
Z toho: Usporné vklady na pozadani 0 0
Vklady stavebniho spoteni se splatnosti 82725 53 221
Vklady stavebniho spoteni s vypovédni |hitou 10 437 1549
PFijaté Gvéry z repo obchodd 0 0
Ostatni 1678390 1795356

Zavazky vidi klientom 31799 961 p:RALE: ()



Zavazky vudi klientom podle sektort - rezidenti

V tis. Ké 2004 2003
Nefinanéni podniky 36 032 13 068
Vladni instituce 57 130 41 702
Domdcnosti 30 028 409 26 269 280
Ostatni 1678390 1795356

Zavazky vidi klientom 31799 961 pXRALE- 11

Dle metodiky Ceské nérodni banky jsou jako vklady se splatnosti vykazovény vklady stavebniho spofeni
s bézici dobou spofeni do uplynuti vézaci |hity stanovené zakonem o stavebnim spoteni. Vklady
s vypovédni lhitou jsou vklady pfi pokracovéni smlouvy o stavebnim spoteni po uplynuti vézaci lhaty
a vklady splatné na pozédéni jsou vklady po poskytuti Gvéru ze stavebniho sporent.

Veskeré vklady evidované v polozce zavazky vici klientim jsou vklady fyzickych osob s trvalym pobytem
v Ceské republice nebo pravnickych osob se sidlem na Gzemi Ceské republiky.

3.4.4.27. Ostatni pasiva

V tis. K¢ 2004 2003
Dohadné ety pasivni 358 698 358 739
ZGétovani s CNB 4912 3673
Zi&tovdni se zaméstnanci 5718 5846
ZG&tovéni s orgdny socidlntho zabezpeceni 3771 3728
Zi&tovdni se stéinim rozpoétem 2470 1862
Rozni véfitelé 62 540 137 898
Z toho: Pojigténi vklado klientd 1542 10 522
Prijaté provozni zélohy 53 59
Ostatni 0 0
Ostatni pasiva 438 162 511 805

Polozka dohadné Gty pasivni obsahuje zejména dohadnou polozku na 1% Grokovy bonus pro klienty
stavebniho spoFeni ve vysi 337 680 tisic K& (v roce 2003: 293 923 tisic K&).

Polozka rozni véFitelé obsahuje predevsim zévazky z fitulu provizi obchodnim zéstupcom a ostatni
zévazky k dodavatelim, které byly vyplaceny v nésledujicim G&etnim obdobi. Rovnéz je zde vykazan
zévazek z titulu povinnych odvodd do Fondu poijisténi vkladd. Vzhledem k tomu, ze Raiffeisen stavebni
sporitelna iz pred koncem roku 2004 uhradila zhruba 94 % z celkového zavazku, je Eéstka 1 542 tisic K&
pouze doplatek, ktery ma splatnost 31. ledna 2005.

Veskeré zavazky v polozkéch ,ziétovéni s organy socidlniho zabezpegeni” a ,zGetovéni se statnim

rozpocétem” byly uhrazeny v terminech splatnosti. Raiffeisen stavebni spofitelna neeviduje v téchto
polozkéch zadné zavazky po terminu splatosti.

3.4.4.28. Vynosy a vydaije pristich obdobi

V tis. K¢ 2004 2003
Ostatni 42 780 55140

Vynosy a vydaje pfistich obdobi

Polozka ostatni vynosy a vydaije pristich obdobi je tvorena zejména vydaii pfistich obdobi z titulu provizi
obchodnim zéstupcim, které budou vyplaceny v pFipadé spinéni stanovenych podminek.
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3.4.4.29. Rozdéleni hospodarského vysledku za minulé obdobi

Rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2003

Nerozdgleny Zakonny  Dobrovolny Ostatni fondy

V tis. Ké zisk  rezervni fond rezervni fond ze zisku
Zostatek k 31. prosinci 2003 0 76 118 268 894 9 568
Zisk/ztréta roku 2003 80 305 0 0 0
Pridély fondom ze zisku =31 206 4016 27 190 0
Ostatni uziti fondd 0 0 0 —-148
Ostatni pouZiti zisku 0 0 0 0
Dividendy -45 500 0 0 0

Tantiém -3 599 0 0 0
Stav k 31. 12. 2004 0 80 134 296 084 9 420

3.4.4.30. Névrh na rozdéleni hospodéiského vysledku bézného obdobi

Navrh rozdéleni hospodéfského vysledku za rok 2004

Nerozdéleny Zakonny  Dobrovolny Ostatni fondy

V tis. Ké zisk  rezervni fond rezervni fond ze zisku
Zostatek k 31. prosinci 2004 0 80 134 296 084 9 420
Zisk/ztréta roku 2004 154 107 0 0 0
Prid&ly fondom ze zisku -105 008 7 706 97 302 0
Ostatni uziti fondo 0 0 0 0
Ostatni pouziti zisku 0 0 0 0
Dividendy -45 500 0 0 0
0

Tantiém -3 599 0 0
0 87 840 393 386 9 420

3.4.4.31. Vlastni kapitél

V tis. K¢ 2004 2003
Zakladni kapital 650 000 650 000
Z toho: Raiffeisenbank a. s. 162 500 162 500

Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m. b. H. 487 500 487 500
Rezervni fondy 376 218 345012
Z toho: Zdkonny rezervni fond 80 134 76118

Dobrovolny rezervni fond 296 084 268 894
Ostatni fondy ze zisku 9 420 9 568
Nerozdéleny zisk 0 0
Zisk b&zného obdobi 154 107 80 305

Vlasti kapital 1189 745 ERNLTR:1E)

3.4.4.32. Podrozvahova aktiva

V polozce poskytnuté prisliby a zéruky jsou evidovéany dosud nevy&erpané Gvérové rémce preklenovacich

Gvérd a Gvér ze stavebniho spofent.

Pohledévky ze spotovych operaci obsahuji nékup stéatnich pokladni¢nich poukézek, k jehoz vyporadani
doslo v nésledujicim Geetnim obdobi.

V polozce odepsané pohledavky jsou zachyceny odepsané pohledavky z dodavatelsko-odbératelskych
vztahd, které jsou naddle pravng vymahany.



3.4.4.33. Podrozvahova pasiva

V polozkéch prijaté prisliby a zaruky a pfijaté zéstavy je vykazovéno zajisténi prijaté k preklenovacim
Gvérim, Gvérim se stavebniho sporeni a komer&nim Gvérom.

Hodnoty pFevzaté do Gschovy obsahuji sménky a vkladni knizky klientd pfijaté jako zajisténi poskytnutych Gvéro.

Z&vazky ze spotovych operaci obsahuji nékup statnich pokladni¢nich poukézek, k jehoz vyporadéni doslo
v nésledujicim G&etnim obdobi.

3.4.4.34. Podfizend aktiva a podfizené zavazky

Raiffeisen stavebni spofitelna nemd zadné podfizend aktiva a podFizené zévazky.

3.4.4.35. Kolateraly

Raiffeisen stavebni spofitelna nemé Zadné kolaterdly.

3.4.4.36. Zajisfovaci derivaty

Raiffeisen stavebni spofitelna nemd zadné zaijisfovaci derivéty.

B 3.4.5. Vztahy se spfiznénymi stranami

Nize uvedené produkty stavebniho spofeni uzaviené s osobami se zvléstnim vztahem k bance byly poskytnuty

za bé&znych obchodnich podminek, které plati pro b&zné klienty Raiffeisen stavebni spoFitelny.

Pohledavky za spfiznénymi osobami

Spravni Ridici Dozoréi
V tis. K& organy organy organy Ostatni Celkem
k 31. 12. 2004 0 2 220 961 4113 7 294
k 31.12. 2003 0 3840 962 4 364 9 166

Raiffeisen stavebni spofitelna vykazuje v polozce ,ndklady a pFijmy pistich obdobi” predplacené néjemné
spolecnosti KONEVOVA s. . 0. ve vy3i 280 968 tisic K& (v roce 2003: 291 704 tisic Kg).

Zavazky vici osobéam se zvlastim vztahem k bance

Spravni Ridici Dozoréi
V tis. K& organy organy organy Ostatni Celkem
k 31.12. 2004 0 1919 1028 7 853 10 800
k 31.12. 2003 0 1638 875 5 361 7 874

B 3.4.6. Zaruky vystavené ve prospéch osob se zvlasinim vztahem k bance
a ve prospéch U¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem

Raiffeisen stavebni spofitelna nevystavila z&dné zaruky ve prospéch osob se zvldstnim vztahem k bance ani ve
prospéch G&asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem.



B 3.4.7. Informace o pofizovani vlastnich akcii, zatimnich listd a obchodnich
podilt ovladaijici osoby

Raiffeisen stavebni spofitelna nenakoupila zadné viastni akcie, zatimni listy ani obchodni podil ovliédaijici osoby.

B 3.4.8. Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem
Raiffeisen stavebni spofitelna nemé z&dné Géasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem.

B 3.4.9. Informace o vydajich na vyzkum a vyvoj
Raiffeisen stavebni spofitelna neméla zddné vydaje na vyzkum a vyvoi.

B 3.4.10. Opravy zdasadnich chyb minulych let
V probghu roku 2004 nedoslo k opravé zadnych zasadnich chyb minulych Géetnich obdob.

B 3.4.11. Obory ¢innosti a zemépisné oblasti
Raiffeisen stavebni spofitelna provozuje stavebni sporeni v souladu se zdkonem & 96/1993 Sh.,
o stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho spofenti, v platném znéni. Rovnéz v souladu s timto
zékonem pisobi Raiffeisen stavebni spofitelna pouze na Gzemi Ceské republiky.

B 3.4.12. Dalsi vyznamné informace o hospodareni a finanéni situaci tcetni jednotky
Valné hromada konané dne 3. kvétna 2004 udglila souhlas s prevodem akcii Raiffeisen stavebni
spofitelny a. s. akciondre Raiffeisen Bausparkasse G. m. b. H., se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, 1051
Wien, na Raiffeisen Bausparkassen Managementservice und Beteiligungs-gesellschaft m. b. H., se sidlem
Wiedner Hauptstrasse 94, A - 1050 Wien. K datu Géetni zavérky nebyl prevod akcii realizovén.

B 3.4.13. Vyznamné uddlosti po datu Géetni zavérky

Po datu Gcetni zévérky nedoslo do data schvéleni této Geetni zavérky k zéadnym vyznamnym udélostem.

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni spoFitelny:

Mag. Kurt Matouschek Ing. Jan Jenicek Dr. Ing. Pavel Chmelik

predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

Osoba odpovédnd za Géetnictvi a Géetni zavérku:

Mgr. Roman Hurych

reditel odboru finanéni Géetnictvi a controlling
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4. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI



Zpréva o vztazich vypracovavand ovlédanou osobou podle § 66a, odst. 9 Obchodniho zakoniku.

Raiffeisen stavebni spofitelna a. s., se sidlem Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3, IC 49241257,
zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2102 (déle jen
,zpracovatel”), je souédsti podnikatelského seskupeni (koncernu), ve kterém existuji nasledujici vztahy
mezi zpracovatelem a ovladajici osobou a déle mezi zpracovatelem a osobami ovladanymi stejnou

ovlédaijici osobou (ddle jen ,propojené osoby”).

Tato zpréva o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla vypracovéna v souladu s ustanovenim § ééa,
odstavce 9 zdkona &. 513/1991 Sb., Obchodniho zdkoniku, v platném znéni za G&etni obdobi 2004.

Mezi zpracovatelem a uvedenymi osobami byly v tomto Géetnim obdobi uzavieny uvedené smlouvy, byly
prijaty & uskutecnény ndsledujici prévni kony a ostatni faktické opatieni uvedend v této zpréve.

4.1. Ovladaijici osoby a ostatni ovladané osoby

B 4.1.1. Ovladajici osoba

Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m. b. H., se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, Videri, Rakousko
Akcionéisky podil 75 % na Raiffeisen stavebni spofitelns.

Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG, se sidlem Am Stadtpark 9, Vide#, Rakousko
Osoba ovlédaijici Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m. b. H.

B 4.1.2. Ostaini propojené osoby
4.1.2.1. Spole¢nosti ovladané zpracovatelem
Raiffeisen stavebni spofitelna neovladé 2adné spolecnosti.

4.1.2.2. Spole¢nosti ovladané stejnou ovladajici spoleénosti jako
zpracovatel (sesterské spole¢nosti) a jimi ovladané spoleénosti

KONEVOVA s. . 0., se sidlem Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3
Raiffeisen finanéni poradenstvi s. r. o., se sidlem Konévova 2747/99, 130 45 Praha 3
Raiffeisenbank a. s., se sidlem Olbrachtova 2006/9, 140 21 Praha 4

Raiffeisen Bausparkassen Managementservice und Beteiligungsgesellschaft G. m. b. H.,
se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, A - 1050 Wien
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4.2. Vyéet smluv

B 4.2.1. Smlouvy uzaviené v Géetnim obdobi 2004

Smlouva Datum uzavieni Profistrana
Réamcovd dohoda o vzéjemné spoluprdci 6. 1. 2004 Raiffeisen finanéni
Dodatek ¢. 1 22. 3. 2004 poradenstvi s. r. 0., Praha
Smlouva o spoluprdci pfi zajisfovani reklamy a propagace
na akce Raiffeisen Business Circle pro rok 2004 12. 2. 2004 Raiffeisenbank a. s., Praha
Smlouva o pouzivani elektronického bankovnictvi 16. 2. 2004 Raiffeisenbank a. s., Praha
Dodatek ¢. 6 ke smlouvé o n&jmu nebytovych prostor,
garézovych sténi a bytd 1. 3. 2004 KONEVOVA s. r. 0., Praha
Dodatek ¢. 7 ke smlouvé o néjmu nebytovych prostor,
garézovych sténi a bytd 23. 3. 2004 KONEVOVA s. r. 0., Praha
Raiffeisen Bausparkasse
Smlouva o zpracovéni osobnich ddajo 3. 5. 2004 Gesellschaft m. b. H., Vide#
Smlouva o zfizeni a vedeni b&zného investi¢niho Gétu 15. 5. 2004 Raiffeisenbank a. s., Praha
Smlouva o vyuziti call centra 21. 5. 2004 Raiffeisenbank a. s., Praha

Raiffeisen Bausparkassen
Managementservice und
Beteiligungsgesellschaft G. m. b. H.,

Predbéznd smlouva o vyvoiji informaéniho systému 2.7.2004 Videri

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o vyuzivani sluzeb call centra

Raiffeisenbank a. s. 2.8.2004 Raiffeisenbank a. s., Praha

Dodatek &. 2 ke komisiondiské smlouvé 16. 9. 2004 Raiffeisenbank a. s., Praha

Smlouva o spolupréci pfi zajisfovéni propagace na akce

Raiffeisen Business Circle pro rok 2005 23.11. 2004 Raiffeisenbank a. s., Praha
Raiffeisen financni

Mandéni smlouva 28. 12. 2004 poradenstvi s. r. 0., Praha
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B 4.2.2. Smlouvy uzaviené v minulych Géetnich obdobich

Zpracovateli byly v Ge¢etnim obdobi 2004 poskytnuty sluzby nebo sam sluzby poskytl na zdkladé téchto
smluv uzavienych v minulych Géetnich obdobich:

Smlouva Datum uzavreni Protistrana

Smlouva o vedeni bézného G¢tu 16. 12. 1993 Raiffeisenbank a. s., Praha

Smlouva o n&jmu nemovitosti — ndjem pozemku 1.12.1995

Dodatek ¢&. 1 1.12.1995

Dodatek &. 2 19.9.1997

Dodatek ¢. 3 1.10. 1999 KONEVOVA s. r. 0., Praha

Smlouva o n&jmu movité véci — ndjem vypocetni techniky 29.5.1998

Dodatek ¢&. 1 1.12.1998

Dodatek ¢. 2 1.7.2002 KONEVOVA s. r. 0., Praha

Smlouva o podndjmu nebytovych prostor — Pardubice 13. 9. 1999

Dodatek ¢. 1 1.1.2003 Raiffeisenbank a. s., Praha

Smlouva o podnéjmu nebytovych prostor — Tébor 1. 2. 2000 Raiffeisenbank a. s., Praha

Smlouva o spolutéasti na financovéni projektu 14. 2. 2001 Raiffeisenbank a. s., Praha
Raiffeisen Bausparkasse

Dohoda o povoléni zaméstnance 1. 6. 2001 Gesellschaft m. b. H., Viden
Raiffeisen Bausparkasse

Smlouva o poskytovéni poradenské &innosti 1. 6. 2001 Gesellschaft m. b. H., Viden

Komisiondiské smlouva — koupé a prodej cennych papird 2.10. 2001

Dodatek ¢&. 1 1.11. 2002

Dodatek ¢&. 2 16. 9. 2004 Raiffeisenbank a. s., Praha

Smlouva o obhospodarovani majetku 23. 10. 2001

Dodatek ¢&. 1 29.11. 2001

Dodatek &. 2 11.12. 2002

Dodatek ¢&. 3 12. 9.2003 Raiffeisenbank a. s., Praha

Smlouva o néjmu nebytovych prostor, gardzovych sténi a bytd 1.11. 2001

Dodatek ¢&. 1 1.11. 2001

Dodatek &. 2 1. 6. 2002

Dodatek &. 3 1. 6. 2002

Dodatek ¢. 4 30. 12. 2002

Dodatek &. 5 25. 4. 2003

Dodatek &. 6 1. 3. 2004

Dodatek ¢. 7 23. 3. 2004 KONEVOVA s. r. o., Praha

Smlouva o spolupréci — uzavirdni smluv o stavebnim sporeni 31. 5. 2002 Raiffeisenbank a. s., Praha

Smlouva o vyuzivéni sluzeb call centra Raiffeisenbank a.s. 24. 5. 2002

Dodatek ¢&. 1 23. 9. 2002

Dodatek &. 2 1.1.2003

Dodatek ¢&. 3 2. 8.2004 Raiffeisenbank a. s., Praha

Smlouva o podndjmu nebytovych prostor — Prost&jov 30. 9. 2003 Raiffeisenbank a. s., Praha

Raiffeisen Bausparkassen
Managementservice und
Licenéni smlouva pro nérodni uZivatelskou verzi CIBIS 2.12.2003  Beteiligungsgesellschaft G. m. b. H.,
Dodatek &. 1 30. 12. 2003 Vides
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4.3. Vyéet jinych pravnich Gkonu

. Vyplacené dividendy, podily na zisku a podily na vlastinim kapitélu: Zpracovatel vyplatil v G&etnim obdobi dividendy ve
vysi 45,5 milionu K& (75 % pro Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m. b. H. a 25 % pro Raiffeisenbank a. s.).

Ostatni poskytnutd a prijaté plnéni: Zpracovatel poskytl v Géetnim obdobi spole¢nosti Raiffeisenbank a. s. Grokové

vynosy z mezibankovnich terminovanych vkladi ve vysi 285 625 K&. Zpracovatel piijal od Raiffeisenbank a. s. Grokové
vynosy z mezibankovnich terminovanych vkladi ve vysi 615 769 K& a Groky z béznych 6¢th ve vysi 150 399 Ke.

4.4. Vycet opatreni

. Valné hromada konané dne 3. kvétna 2004 udélila souhlas s prevodem akcii Raiffeisen stavebni spofitelny a. s. akcionare
Raiffeisen Bausparkasse G. m. b. H., se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, 1051 Wien, na Raiffeisen Bausparkassen
Managementservice und Beteiligungs-gesellschaft m. b. H., se sidlem Wiedner Hauptstrasse 94, A - 1050 Wien. K datu
Ocetni zavérky nebyl prevod akcif realizovén.

4.5. Zavérecné prohlaseni predstavenstva

[ S ohledem na némi prezkoumané prévni vztahy mezi zpracovatelem a propojenymi osobami je ztejmé, ze v dusledku
smluy, jinych prévnich Gkon0 ¢ ostatnich opatfeni uzavenych, ucingnych & prijatych zpracovatelem v Géetnim obdobi
2004 v zéjmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob nevznikla zpracovateli Zédné Gjma.

Prohléseni: Raiffeisen stavebni sporitelna a. s. prohlasuje, Ze tuto zprévu zpracovala podle dostupnych Gdajo ke dni
sepsdni této zprdvy a Ze pfi jejim zpracovéni postupovala s péci Fadného hospodére.

Predstavenstvo Raiffeisen stavebni sporitelny:

LM P 2

Mag. Kurt Matouschek Ing. Jan Jenicek Dr. Ing. Pavel Chmelik

predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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~ Poznémky
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Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.

Konévova 2747/99
130 45 Praha 3
E-mail: rsts@rsts.cz

Internet: www.rsts.cz
Infolinka: 800 11 22 11
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